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SLOZENIi SKUPINY

Nize jsou uvedeny spole¢nosti konsolidované ucetni zavérky za rok 2024 Progresus

Group a.s.

Nazev subjektu ICo Zemé registrace % podil od: do:

Aquaarietis Gama s.r.o. 14149346 Ceska republika 100 02.09.2024 31.12.2024
CZ2-IH Logimac s.r.o. 9763261 Ceska republika 90 01.01.2024 31.12.2024
Inzenyrské a technické sluzby Mstétice s.r.o. 10745246 Ceska republika 100 30.10.2024 31.12.2024
Mykilio s.r.o. 14387841 Ceska republika 50 01.01.2024 31.12.2024
Novy Zelene¢ a.s. 27825981 Ceska republika 100 06.09.2024 31.12.2024
OO0TB a.s. 11857722 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Pohorelice Logistics HoldCo s.r.o. 17873398 Ceska republika 90 01.01.2024 31.12.2024
Pohorelice Logistics s.r.o. 7555300 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Architects and design interior a.s. 10977040 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Bonds s.r.o. 14066661 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Construction a.s. 10978101 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Developments Delta | s.r.o. 14295521 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Developments Epsilon s.r.o. 14257289 Ceska republika 50 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Doors a.s. 10978691 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS EA s.r.0. 14066289 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Fund SICAV a.s. 19662831 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Funds Beta s.r.0. 14259893 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Furniture a.s. 10978542 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Gardens a.s. 10977414 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Group a.s. 10978216 Ceska republika Matefska spol. 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Individual houses a.s. 10978640 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Industrial Alfa s.r.o. 14261332 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Progresus invest holding core a.s. 13995758 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS invest holding s.r.o. 9932836 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
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PROGRESUS Invest Unique P s.r.o. 13994859 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE Delta s.r.o. 19375000 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE Epsilon s.r.o. 19375158 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE Gamma s.r.o. 17873355 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE s.r.o. 17532281 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Medical Alpha s.r.o. 14245221 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS NZ Invest s.r.o0. 19375875 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Pool and wellness a.s. 10977775 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS R & D as. 10978330 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS RD Rymarov a.s. 17053161 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS RD Rymarov Il a.s. 19287518 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
RD Rymarov Invest Develop a.s. 10722696 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
RD Rymarov Invest Holding a.s. 9963758 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
RD Rymarov Invest Il. alpha s.r.o. 10798307 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
RD Rymarov Invest Ill. alpha s.r.o. 10800123 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
SC Czech AGD, s.r.o. 17874807 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
SC Czech AHB, s.r.0. 19431597 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
VERNE Logistics s.r.o. 7217030 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Development Services s.r.o. 26861054 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Financials s.r.o. 13957171 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Developments Alfa s.r.o. 14250047 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Funds s.r.o. 14066475 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Funds Alfa s.r.o. 14259613 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE alfa s.r.o. 17232601 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Financial division s.r.o. 14370778 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real estate s.r.o. 14066076 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Medical s.r.o. 14066181 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Developments s.r.o. 14148978 Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
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1/ Uvodni slovo majitele

Vazeni partnefri, kolegové a pratelé,

roky 2024 a 2025 jsou pro Progresus Group jednémi z nejdulezitéjSich v nasi historii.
Potvrdily silu na$i strategie, stabilitu naSich firem a schopnost dotahovat transakce na
svétove urovni. Byly to roky, ve kterych se spojila odvaha, disciplina, profesionalita

a dlouhodoba duvéra naSich partneru.

Zasadnim milnikem roku 2025 byl uspésny prodej spoleCnosti Seves Glass Block globalni
skupiné Blackstone (Sediver).

pramyslovych vitézstvi.

Jednim z kli¢ovych milnikd uplynulého obdobi byl Uspésny prodej spolec¢nosti Seves Glass
Block globalni skupiné Blackstone (Sediver).

Tato transakce pro nas vSak neznamenala jen financni uspéch, byla zavrSenim jednoho

Seves je podnik, jehoz kofeny sahaji az do roku 1912. Pfesto se 2. listopadu 2023 ocitl na
hrané. Soud vyhlasil upadek a o 90 dni pozdéji byl prohlaSen konkurs. Podnik stal pred
rizikem definitivniho zaniku, podobné jako desitky evropskych sklaren, které v poslednich
letech nedokazaly prekonat tlak cen energii a zmén trhu. Pfes 200 rodin se ocitlo v t&zké
Zivotni situaci a to ne jejich vinou.

Nevzdali jsme to. Spole¢né jsme podnik odistili, udrzeli vyrobu a po 125 dnech, 4. Cervna
2024, jsme podepsali smlouvu k nakupu od insolvenéniho spravce. Tim jsme otevieli cestu

k obnové. Zajistili jsme financovani a rekonstrukci hlavni sklarské vany, bez které by se
tovarna znovu nenadechla.

Nasledovalo 483 dni tvrdé prace, kdy se stabilizovala vyroba, zdkaznické vztahy

i ekonomika. A 30. zafi 2025 jsme po celkem 698 dnech od prvniho rozhodnuti soudu
uzavreli prodej 100% podilu ve spole¢nosti Seves Glass Block silnému globalnimu hradi —
Sediveru ze skupiny Blackstone.

Co to znamena? Predevsim jistotu odbytu a budoucnost provozu. Jen pfipomenu: v Evropé
v posledni dobé& zkrachovalo nékolik desitek sklaren. My jsme diky spoleénému usili zajistili,
Ze Seves Glass Block se k nim nezafadi. Naopak, know-how, které tu po generace vznikalo,
bude dal Zit a rozvijet se.
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Podnik znovu stoji pevné na nohou, ma jistotu odbytu a perspektivu dalsiho rozvoje.

Zachranili jsme vyrobu, femeslo a know-how, které tu vznikalo vice nez stoleti. Tento pfibéh
je ale jesté o néCem vic. V byznysu €asto slySime o ,hife s nulovym soucétem” — kdyz jeden
vyhraje, druhy musi prohrat. My jsme dokazali pravy opak. Vytvofili jsme win-win-win situaci:

-> zameéstnanci ziskali budoucnost a stabilitu,

= novy majitel ziskal kvalitni podnik s globalnim odbytem,

=> a my jsme naplnili roli, se kterou jsme do projektu vstoupili, a to vratit podniku
Zivot a budoucnost.

Tohle je dukaz, ze kdyz se spoji odhodlani, prace a férovy pfistup, vitézi vSichni.
PFfibéh Seves neni o padu. Je to pfibéh vitézstvi vSech, kdo véfili, Ze ma smysl bojovat.

Tato transakce méla pro nas mnohem hlubSi vyznam neZ jen finanéni. Ukazala, Ze
dokazeme restrukturalizovat tradi€ni pramyslovy podnik, vratit jej k rastu a nasledné jej
prfedat jednomu z nejvétSich svétovych investoru. Je to reference, ktera se v regionu
neobjevuje Casto a otevird nam dal3i prostor pro expanzi.

Klasterec | — pfibéh, ktery za€al na prazdném pozemku a skongcil u stovek pracovnich
mist

Neméné dulezitym milnikem byl prodej industrialni haly Klasterec | (znamé také jako
GARBE Park Chomutov Il) investi€nimu fondu Generali Real Estate. Od prvniho dne
jsme védéli, ze ma velky potencial. Rychlé pIiné obsazeni haly, bezproblémova vystavba

a stabilni vykon projektu potvrdily, Ze Slo o spravné rozhodnuti. O to vice mé tési, ze projekt
zaujal pravé Generali Real Estate, jednoho z nejrespektovanéjSich evropskych investoru.
Generali Real Estate jej pfevzala jako plnohodnotné, stabilni a vysoce kvalitni industrialni
aktivum evropského standardu. Transakce potvrdila nasi roli silného hra¢e na industrialnim
trhu.

V listopadu 2022 jsme stali na upIné prazdném pozemku v Klasterci nad Ohfi. Nebylo tam
nic — jen zemé a predstava, Ze jednou dokazeme vybudovat néco, co da skute¢ny smysl. Za
rok na stejném misté stala moderni industrialni hala, dokon€ena a pfedana najemci pfesné
podle planu. To, co jesté pfed par mésici existovalo jen v hlavach naseho tymu, se zménilo v
realitu. A kdyz jsme 14. listopadu 2025 prodali stabilizovany projekt jednomu z
nejvyznamnéjsSich evropskych investort, Generali Real Estate, uvédomili jsme si, Zze jsme
nepostavili jen budovu. Vytvofili jsme misto, které dava praci stovkam lidi, posilili jsme region
a ukazali sami sobé, Ze to, co délame, ma skuteény dopad. Klasterec | neni jen uspésny
projekt — je to pfipominka, Ze kdyz véfime své praci a jeden druhému, dokazeme zménit
prazdny pozemek v hodnotu, ktera zlstane.

A ted to nejdulezitéjSi: Zac€ali jsme tim, ze jsme koupili prazdny pozemek.

Skoncili jsme tim, Ze jsme dali praci stovkam lidi — od projektantl pfes montéry az po
zameéstnance najemce.

Tohle je Progresus Group.

Stavime hodnotu. A pfinasime praci tam, kde predtim nebylo nic
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RD Rymarov — pribéh jednoho z nejrychlejsich risti v éeském pramyslu:

Roky 2023—-2025 ukazaly vyjimeénou silu zavodu RD Rymarov. Pokud se podivame
na podepsané objednavky:

= 2023: 239 mil. Ké

= 2024: 903 mil K& — meziro¢ni rist +278 %

- 2025 (1.-45. tyden): 1,648 mid. K& — rust +158 % oproti stejnému obdobi 2024
a rust +682 % oproti stejnému obdobi 2023

-> Celkové aktualné v zasobniku zakazek mame: vice nez 3 mld. K&

Rymarov tak béhem dvou let proSel transformaci, ktera je v Ceském stavebnim a vyrobnim

sektoru zcela mimoradna. Nejen v objemech, ale i ve struktufe poptavky a stabilité vyroby.

Spole¢né jsme zaZzili nejsilngjSi tyden v historii RD Rymarov. V 35. tydnu roku 2025 jsme
dosahli objemu 265 miliont K& podepsanych objednavek za tyden, coz je vétsSi objem, nez
byl cely rok 2023. Tedy za jeden tyden v roce 2025 jsme podepsali vice zakazek nez za

cely rok 2023!

Tento vykon dokazuje, ze tym RD Rymarov se stal lidrem trhu nejen v kvalité, ale i v duvéfe

zakaznikl a ve schopnosti rychle ziskavat zakazky a ty Uspé&sné realizovat.

Rok 2025 potvrdil, ze RD Rymafov nestoji na jednorazovych uspésich, ale stoji na systému,
discipliné a tvrdé praci lidi, ktefi véfi v produkt a posouvaji zavod kupfedu.
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Novy Zelenec¢ — nejvétsi rezidenéni rozvojovy projekt v historii skupiny
Rok 2025 byl také zasadnim rokem pro nas vlajkovy developersky projekt Novy Zelenec.

Tento projekt, jehoz rozvojova plocha pfesahuje milion metrt Ctvere€nich, se v roce 2025
posunul z faze planovani do realné fyzické realizace.

Hlavni milniky projektu Novy Zelenec¢:

dokonceni planovani a rozbéhnuti vystavby inzenyrskych siti a komunikaci,
stabilizace projektové dokumentace a posun klic¢ovych povolovacich procesu,
pfiprava na ziskani stavebnich povoleni pro domy a byty, které oCekavame

v nejblizSich mésicich,

aktivni nastaveni financovani, koordinace stavebnich tym0 a zapojeni partnerq,
pfiprava marketingové, prodejni a obchodni strategie.

2 2 2

Novy Zelene¢ je v tuto chvili projektem, ktery ma potencial zménit nejen celou lokalitu, ale
i trh dostupného a kvalitniho bydleni v Praze a okoli.

A stejné jako v jinych Castech skupiny, i zde pracujeme s jasnou vizi, pevnou kontrolou
nakladd a dirazem na vysoky standard.
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Budoucnost Progresus Group

Se silnymi vysledky ve vSech naSich pilifich, jimz jsou primyslové podniky, industrialni
development a rezidenéni vystavba, vstupujeme do dalSi etapy rlistu. NaSe strategie je
dlouhodoba, realisticka a stoji na hodnotach, které nepodléhaji trendim: jasna strategie,
profesionalita, férovost, kvalita fizeni a vztahu.

Chci podékovat vsem kolegim, partnerim a pratelum, ktefi v nas véfi, podporuji nase
projekty a sdili s nami spoleénou vizi.

Rok 2025 nebyl jednoduchy, ale ukazal, ze kdyz se divame dopfredu, drzime nasi cestu
a délame spravné véci konzistentné, dokazeme naplnit i to, éemu by jesté pred par
lety malokdo véril.
Dokazali jsme, ze budoucnost neza€¢ina nahodou — budujeme ji kazdy den. A to je
nase nejvétsi sila.

JUDr. Lukas Zrast, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons)
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2/ Development — rezidenc¢ni a industrialni

Rezidencni Industrialni
development development

11
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1. Rezidenéni development

Tato oblast se zaméfuje na projekty bydleni s dirazem na udrzitelnost a energetickou
efektivitu. Projekty vyuzivaji know-how a kapacity spole¢nosti RD Rymarov, stfedoevropskeé
jednicky ve vyrobé drevostaveb.

Charakteristika:

Cilem je vystavba prémiovych rezidencénich projektd, v€etné rodinnych a bytovych domd.
Projekty jsou koncipovany tak, aby byly dobrymi misty pro zivot a zahrnovaly potfebnou
infrastrukturu a ob&anskou vybavenost (8koly, parky, komunitni centra).

Kli¢ové aktivity:

Klicové aktivity: Skupina ma pfipravené pozemky pro vystavbu v Praze a jejim okoli,

o rozloze vice nez 1,1 milionu m2 pro rezidencni vyuziti. V realizaci jsou 3 trvale udrzitelné
projekty.

Trzni prostredi (2024):

Trzni prostfedi (2024): Reziden¢ni trh je dlouhodobé ovlivnén nedostateCnou bytovou
vystavbou a vysokymi ndklady na bydleni. Dostupnost bydleni dale komplikuji vysoké
hypotecni sazby (k dneSnimu datu kolem 5 % p.a.).

Nase rezidenéni projekty

 ——
Pripravovany projekt

S golfowym Obklopeni
hfistém na dohled divokou pfirodou

Praha-vychod Prahats

Kfizovnicke sady
Praha 8

12
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Projekt Novy Zeleneé

okres Praha-vychod

Skupina intenzivné rozviji komplexni developersky projekt s pracovnim nazvem Novy
Zelene€, znamy také jako Raj u golfového hristeé.

V ramci tohoto jedineéného projektu skupina Progresus na pozemcich v katastralnich
uzemich Mstétice a Zelenec€, v okrese Praha-vychod, o celkové rozloze vice nez 1,2 mil.
m2, z nichz témér 500 tis. m2 je ureno jako plocha pro bydleni a ob&anskou vybavenost,
zamysli postupné vystavét komplexni obCanskou a urbanistickou vybavenost ve formé
prakticky nové moderni obce spliujici veSkeré moderni standardy pro Zivot a bydleni. Tento
inovativni projekt tak nabidne nejen komfortni reziden¢ni bydleni, ale také bulvary s obchody
a sluzbami, sportovisté, détska hfisté, Skolu, Skolku, komunitni prostory a rozlehlé zelené
plochy s centralnim parkem.

Celkova hodnota projektu po dokoné&eni (GDV) €ini dle analyz Skupiny cca 37,5 mid. K&
a celkové naklady projektu jsou planovany na 15,9 mid. K¢.

Zamérem skupiny Progresus v ramci projektu Novy Zelene€ je vytvofit nové prostory pro
bydleni vice nez 3,5 tis. osob. Toto bydleni bude dle zaméru skupiny Progresus splfiovat
veSkeré moderni standardy, se zachovanim udrzitelnosti vystavby a dalSiho bydleni
obyvatel. Ekologicka udrzitelnost je srdcem projektu Novy Zelene&. Diky pokrocilym
difevostavbam Ize dosahnout vyrazného snizeni emisi CO2 az o 40 %, &imz se aktivné
prispiva k ochrané Zivotniho prostfedi. Dfevostavby jsou ovSem nejen ekologické, ale také
energeticky usporné, coz znamena nizSi provozni naklady pro obyvatele. Projekt je
koncipovan tak, aby splfioval nejnovéjSi evropskou legislativu o energetické narocnosti
budov, schvéalenou organy Evropské unie v roce 2024.

r 3.
[l

i
{4
i
L &
g
L}
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Cely zamér je podpofen zavazkem vybudovat také kvalitni infrastrukturu a ob&anskou
vybavenost tak, aby budouci obyvatelé mohli Zit kvalitnim a plnohodnotnym Zivotem pfimo

v misté svého noveho bydlisté. V ramci projektu Novy Zelene¢ jiz byla uspésné dokonéena
vystavba moderni Cistirny odpadnich vod, ktera se stane kliCovou infrastrukturou pro celou
oblast. Tato Spi¢kova Cistirna, navrzena s ohledem na nejnovéjsi ekologické standardy, je
schopna efektivné obsluhovat nejen cely projekt Novy Zelene€, ale také stavajici osidleni
Casti Mstétice, a souCasné nabidnout rezervu pro dalSi kapacity. Kapacita Cistirny a jeji
technologické vybaveni zajistuji nejen vysokou uroven Cisténi, ale také ochranu mistniho
Zivotniho prostfedi, coz podtrhuje zavazek projektu k udrzitelnosti a kvalitnimu Zivotnimu
prostifedi pro vSechny jeho obyvatele.

Umisténi projektu se nachazi v dlouhodobé enormné Zadané komfortni dojezdové
vzdalenosti do Prahy, kde pravdépodobné mnozi obyvatelé budou vazani zejména profesné.

Rozvijené uzemi se nachazi pfimo mezi dalnicemi D10 a D11, ¢imZ nejen umoZhiuje
budoucim obyvatelim rychlé dopravni spojeni pravé s Prahou osobnim automobilem, ale
také moznost vyrazet zejména za rekreaéni ¢innosti do region(, napfiklad do Ceského réje,
Jizerskych hor nebo KrkonoS. Z pohledu spojeni do centra Prahy je vSak klicova pfitomnost
vlakové stanice Mstétice v jizni €asti rozvijeného Uzemi. Soucésti rozvoje celé lokality je
také rekonstrukce této vlakové stanice, coz zajisti jesté pohodInéjsi a rychlejSi spojeni

s Prahou.

Pravé kapacitni vlakové spojeni nabizi nejvétsi potencial z hlediska dopravni atraktivity.
Nadrazi muze prakticky fungovat podobné jako stanice metra v hlavnim mésté, jako magnet,
ktery bude pfitahovat lidské aktivity. NejvySSi hustota obyvatel i pracujicich tedy bude pravé
v blizkosti vlakové stanice v jizni ¢asti projektového Uzemi. Cesta vlakem do centra Prahy z
nadrazi ve Mstéticich bézné zabere do 25 minut. Do budoucna se muze spojeni jesté
ZlepSovat v ramci pfiméstské dopravy. V blizkosti nadrazi je vyprojektovan parkovaci diim
P+R pro stovky vozl a parkovani pro kola. Vystavba parkovaciho domu je naplanovana rok
2026. Pred vlakovym nadrazim pak bude mozné piestupovat na autobusy PID a diky tomu
se z nadrazi stane vyznamny dopravni uzel pro hromadnou osobni dopravu.

14
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Projekt Novy Zelene€ je umistén mimo stavajici zastavbu obce Zelenec a jeji Casti Mstétice,
coz je vyhodné zejména pro urbanni rozvoj projektu. V ramci stavajici zastavby by totiz
rozvoj a vystavba byly omezeny puvodnimi objekty a infrastrukturou. Moderni a funkéni
design s jednoduchymi liniemi, neutralnimi barvami a dirazem na detail a estetiku tvofi
zaklad projektu. Pfijemné a atraktivni bydleni bude zaloZzené na riznorodé typologii staveb
od samostatnych vil na vétSich pozemcich po dvojdomy, fadové domy az po mensi bytove
domy se sluzbami v pfizemi. Zejména aktivni pfizemi domu (vykladce obchodl a sluzeb)
vyrazneé ovliviiuje kvalitu a atmosféru verejnych prostranstvi. Riznoroda typologie staveb je
navrhovana rdznymi architekty a tim pfispéje k Zivosti a atraktivité celého uzemi, zejména
nabidkou pestré palety domd a jednotek urenych k bydleni. Jako celek vSak souCasné
bude Uzemi spojeno stmelujicimi pravidly a regulujicimi prvky, které vychazi z platného
uzemniho planu obce Zelened.

Vedle prevazujici funkce bydleni podita projekt také s obchody a sluzbami, Skolkou pro vice
nez 110 déti, zakladni Skolou pro 600 déti, komunitnimi prostory, sbérnym dvorem,
venkovnimi i vnitinimi sportovisti apod. Navrh dale pocita s détskymi hfisti, restauracemi,
kavarnami, bankomatem a dalSi vybavenosti, pficemz vSe uvedené, kromé zvySeného
komfortu pro mistni obyvatele, nabidne také pracovni pfilezitosti. Obyvatelé mohou vyuzit
také golfového arealu v obci Mstétice, sousediciho s rozvijenym Uzemim bezprostfedné na
jeho vychodni strané, ktery se t&Si znacné oblibé mezi golfisty jiz k dneSnimu dni.
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K datu vyhotoveni této konsolidované vyro¢ni zpravy jsou pro ucely realizace prvni etapy
projektu vydana vefejnopravni povoleni nezbytna pro realizaci nezbytné infrastruktury a cca
40 % vystavby bytovych a rodinnych domu. Nabyti pravni moci téchto vefejnopravnich
povoleni pro vystavbu bytovych a rodinnych doml k datu vyhotoveni této konsolidované
vyro¢ni zpravy brani podané opravné prostfedky zastupci obce Zelene€, ktera svou
spolupraci se skupinou Progresus coby developerem na daldim rozvoji projektu podmifiuje
uzavienim vefejnopravni planovaci smlouvy ve smyslu ustanoveni § 130 a nasl. zakona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu. Skupina Progresus je v
pokroCilych fazich vyjednavani s obci Zelene€ ohledné& obsahu této planovaci smlouvy, kdy
zakladni podminky spoluprace jiz byly zachyceny v memorandu o spolupraci, uzavieném se
souhlasem zastupitelstva obce Zelene€¢ mezi spoleCnosti Novy Zelene€ a.s., ktera je
soucasti skupiny Progresus a obci Zelene€. Uzavieni planovaci smlouvy se ocekava v
prvnim Ctvrtleti roku 2026 s tim, Ze kliCovou povinnosti obce Zelenec€ vyplyvajici

z planovaci smlouvy ma byt zpétvzeti vSech opravnych prostfedkd podanych obci Zelene&

v fizenich o vydani vefejnopravnich povoleni relevantnich pro projekt Novy Zelenec.

Byla dokoncena CistiCka odpadnich vod a pokraCuji prace na vodojemu a dalSi souvisejici
infrastruktufe. Skupina predpoklada, Ze ke spusténi predprodejl rezidenénich produktl
koncovym zakaznikim by mélo dojit cca v poloviné roku 2026 s tim, Ze prvni etapa by méla
byt dokonc€ena pfiblizné v roce 2030. Jiz na pfelomu let 2028 a 2029 by méla navazat druha
etapa projektu, pfi¢emz v ramci této druhé etapy by mélo dojit k dokon&eni cca tfi set bytu

a vice nez stovky rodinnych domu. Kone¢né okolo roku 2031 ma dojit k zahajeni posledni
treti etapy, jejiz dokonceni Ize oCekavat do dalSich pfiblizné 6 let, pfiCemz v ramci této
posledni etapy Skupina Progresus planuje dokonceni cca Sesti desitek bytll a témér tfi set
rodinnych doma.
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Projekt Malachitové mésto

okres Praha-Hlubocepy

V ramci tohoto projektu s pracovnim nazvem Malachitové mésto, realizovaného spolecnosti
RD Rymafrov Invest Malachitové mésto s.r.o., je planovana vystavba 74 rodinnych domd,

3 viladoml a 351 bytovych jednotek, poskytujicich novy domov az 1.100 osobam.

Dle trzniho ocenéni je trzni hodnota pozemku rezidualni metodou ocenéna na 877 mil. K&
(jednotkova cena za m2 je 8.909 K¢), hodnota projektu po dokonceni €ini 3,241 mid. K&

a celkové naklady projektu jsou planovany na 2,818 mid. K¢. Integralnim prvkem tohoto
projektu je také jeho dobro€inny rozsah. Souc¢asti Malachitového mésta ma byt také nové
vybudovany dim pro seniory s kapacitou 120 lGzek. Kromé toho se planuje také vystavba 4
dalSich domu s pecovatelskou sluzbou. Neodmyslitelnou soucasti tohoto projektu je také
vystavba a kultivace parkl, détského hristé a prostoru pro fitness aktivity.

K dneSnimu dni je kompletné dokonCena etapizace Uzemi a ziskano stavebni povoleni na
dopravni pfipojeni a dalSi infrastrukturu. Sou¢asné skupina Progresus dofinalizovala navrh
na uzavieni planovaci smlouvy s Méstskou Casti Praha 5 a probiha vybérové fizeni na
generalniho dodavatele stavby. Ve vztahu k projektu jsou zajisténa kladna vyjadfeni spravcu
inzenyrskych siti a projekt ziskal zasadni kladné odsouhlaseni zaméru a kapacit hrubé
podlazni plochy pfi prvnim projednani Vyboru uzemniho rozvoje Méstské Casti Praha 5 (tzv.
Komise vystavby) a souhlasné vyjadfeni Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy. Paralelné
probihaji pfipravy podkladu a pfedjednavani s Urady a dotéenymi organy za ucelem podani
Zadosti o stavebni povoleni pro rezidencéni vystavbu v prvni poloviné roku 2026. Do konce
roku 2026 je v planu ziskat stavebni povoleni, uzavfit finanéni dokumentaci s financujici
bankou a zahajit pfedprodeje. Zahajeni stavebnich praci na rezidencni zastavbé se planuje
na zacCatku roku 2027, pficemz dokonc&eni celého projektu se ofekava do roku 2028.
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Projekt Krizovnické sady

okres Praha-Dablice

V ramci tohoto projektu ma na pozemku o rozloze vice nez 40 tis. m2 postupné vyrust
nékolik bytovych dom( nabizejicich az 63 bytovych jednotek a 21 rodinnych domd, které
dohromady poskytnou bydleni az 250 lidem. Soucasti projektu je kromé vystavby
reziden¢nich budov také zachovani a podpora pro rozvoj parkd a dalSi zelené a vystavba
staveb pro obc¢anské vyziti, v€etné komunitniho centra pro konani spoleCenskych akci,
venkovniho multifunkéniho hfisté s fitness a kaple.

Dle trzniho ocenéni je trzni hodnota pozemku rezidualni metodou ocenéna na 121 mil. K&
(jednotkova cena za m2 je 2.806 K&), hodnota projektu po dokonéeni €ini 631 mil. KE
a celkové naklady projektu jsou planovany na 499 mil. K¢.

Projekt v Dablicich je od svého poéatku navrzen a zamyslen jako $ance na dosazeni
dostupného bydleni pro osoby, které ve slozité situaci s tradiCnim financovanim formou
hypoteCniho uvéru — aktudlni také k dnesSnimu dni — nesplfiuji podminky pro schvaleni
hypoteéniho financovani. Projekt Dablice ma byt realizovan formou zfizeni a vyuziti prava
stavby (ve smyslu ustanoveni § 1240 a nasl. obanského zakoniku) na predmétnych
pozemcich, které umoznuje omezit potfebu vynaloZit znacné naklady na akvizici pozemku,
¢imz dochazi k vyznamnému snizeni vstupni investice kazdého zajemce o tuto formu
bydleni.

Pro ucely realizace projektu bylo zahajeno stavebni fizeni k vydani stavebniho povoleni na
realizaci rezidenéni zastavby. Zadost o stavebni povoleni byla extenzivné predjednana a je
zaloZzena na jiz uzaviené planovaci smlouvé s Méstskou casti Praha 8. Vydani stavebniho
povoleni se pfedpoklada v prvni poloviné roku 2026, s naslednym zahajenim vystavby

v témze roce a dokonéenim projektu v roce 2027.
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2. Industrialni development

V roce 2022 v ramci skupiny Progresus vznikla Industrial subdivize, jejimz ukolem je
vyhledavani pfilezitosti k vystavbé a naslednému pronajmu komerénich budov, a to
konkrétné logistickych a priimyslovych hal a areall. Vyhledavany jsou pfilezitosti v podobé
pozemkl vhodnych svou polohou a technickymi parametry k vystavbé primyslovych hal

a areall, a to vzdy s platnym a rozsahem dostateCnym uzemnim rozhodnutim.

Vznik a rozvoj Industrial subdivize byl reakci skupiny Progresus na pfichod krize na trhu
rezidenéniho bydleni, kdy v dusledku makroekonomickych faktord doslo k rapidnimu
zhorSeni nékolika faktort zcela klicovych pro rezidenéni development, zejména k prudkému
rustu sazeb hypote€nich uvérd. Naopak trh logistickych a primyslovych hal sliboval v letech
2022-2024 ekonomicky zajimavé a z pohledu rizik konzervativni investice, které se skupiné
Progresus podafilo nachazet a rozvijet, viz napfiklad niZze uvedeny Uspésny projekt GARBE
Park Chomutov Il v Klasterci nad Ohfi.

Spole¢nosti Industrial subdivize v roce 2025 dokongili projekt GARBE Park Chomutov Il

v Klasterci nad Ohfi, v ramci kterého doslo k postaveni, plnému pronajmuti a nasledné
uspésSnému prodeji industrialniho areédlu v Klasterci nad Ohfi. Tento projekt po svém plném
pronajmuti generuje stabilni roéni pfijem ve vysi 1,4 mil. EUR z najemného. Jedinym
najemcem prostor ve vystavéné hale je skupina ISOLITE, némecky gigant z automobilového
segmentu, ktery se zde planuje zaméfit na vyrobu primyslové tepelné izolace. ISOLITE
uzaviel najemni smlouvu na obdobi 10 let, nicméné jiz oznamil minimalné dvacetiletou
spolupraci, v ramci které vytvofi v regionu az 300 novych pracovnich mist. ISOLITE je tak
typickym najemcem s osvédCenou podnikatelskou historii na relevantnich trzich svého
pusobeni, na které se spolecnosti Industrial subdivize zaméfuji. K prodeji tohoto projektu
doslo v listopadu 2025, a to prodejem jediného podilu ve spole¢nosti VERNE Logistics s.r.0.,
vlastnici pfedmétné pozemky a realizujici projekt GARBE Park Chomutov Il v Klasterci nad
Ohfi, kupujicimu fondu Fond realit, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE.
Zajem mezinarodniho koncernu Generali o projekt GARBE Park Chomutov Il v Klasterci nad
Ohfi prokazal, ze dlraz na smysluplny, udrzitelny a kvalitni industrialni development
umoznuje kone¢ny prodej projektt tém nejvét§im hra¢lm na industrialnim trhu.
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K dnednimu datu Industrial subdivize intenzivné pracuje na rozvoji dalSiho industrialniho
projektu, k jehoz realizaci bylo v obdobi 3Q 2024 vydano pravomocné stavebni
povoleni. V ramci tohoto projektu ma byt realizovana vystavba a pronajem industrialniho
arealu s pronajimatelnou plochou cca 32,5 tis. m2, a to v nejvysSim ESG standardu
BREEAM ,Excellent’. Oéekavana trzni hodnota tohoto projektu po dostavbé

a pronajmu je 43 mil. EUR, pficemz hodnota samotnych pozemku je na trovni 12 mil.
EUR a ocekavané ro¢ni najemné ¢Cini cca 2,26 mil. EUR. Ocekavany exit projektu ve
formé prodeje vystavéného industrialniho arealu s pronajatymi plochami je v roce 2026.

Jiz k dnednimu dni nicméné Industrial subdivize eviduje zvy3eny zajem o koupi tohoto
projektu jiz v jeho aktualnim stadiu pfipravy, kdy Industrial subdivize tuto moznost peclivé
vyhodnocuje.

Spolecnosti Industrial subdivize kladou duraz, aby veSkeré jimi realizované projekty
splfiovaly nejvy88i naroky na aplikovatelné ESG standardy udrzitelné vystavby
primyslovych nemovitosti. Spole¢nosti Industrial subdivize za timto uUcelem zejména
provéfuji a zajiStuji mezinarodné uznavanou certifikaci BREEAM. Certifikace BREEAM je
standard postupu v oblasti navrhovani budov s dirazem na trvalou udrzitelnost, ktery se stal
praktickym méfitkem k popisu vlivu budovy na Zivotni prostfedi. Hodnoti se vykonnostni
méfitka v nasledujicich kritériich: management, zdravi a pohoda prostfedi, energie, doprava,
voda, materialy, odpad, vyuziti pidy a ekologie, znecistujici latky.
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3/ R&D divize

V rdmci této divize vykonava pro skupinu Progresus velmi zajimavou €innost spoleénost
Mykilio s.r.o., v niz skupina Progresus vlastni 50% podil na zakladnim kapitalu

a hlasovacich pravech. Tato spole¢nost se vénuje vyzkumu, vyvoji a péstovani podhoubi
(mycelia), a to zejména jako udrzitelného materidlu pfedevsim pro stavebnictvi nebo oblast
bytového i médniho designu.

Spolecnost Mykilio s.r.o. nejenze drzi unikatni know-how v oblasti vyvoje, zpracovani

a vyuziti mycelia, ale je jiz také schopna vyrobit a dodavat napfiklad interiérové designovée
vyrobky. Ve spolupraci s designovym studiem LLEV se konkrétné spolecnost Mykilio s.r.o.
uspésné podilela na experimentalni tvorbé designovych vyrobkl ze skla. Pro vSechny
produkty v ramci tohoto projektu spolec¢nost Mykilio s.r.o. vytvofila biodegradabilni material
za pomoci pilin a podhoubi.

V oblasti stavebnictvi spole¢nost Mykilio s.r.o. dlouhodobé& spolupracuje se skupinami
Skanska a Saint-Gobain, a to zejména na moznostech vyuziti houbového mycelia pro
zpracovani a dalSi vyuziti odpadnich materiall ze stavebnictvi. Krom toho se spole¢nost
Mykilio s.r.o. podilela také na projektu SAMOROST iniciovaném a podporovaném Stavebni
sporitelnou Ceské spofitelny (Bufinkou). Tento projekt spogivajici v navrhu, vyvoji a realizaci
experimentalni dfevostavby s pouzitim mykokompozitnich materiald byl v roce 2025
uspésné zakoncen predstavenim funkéniho modulového domku vyuzivajiciho mykokompozit
jako tepelnou a zvukovou izolaci, dekorativni obklad nebo zaklad pro vyrobu nabytku.

Krom rozvoje unikatniho know-how v oblasti vyvoje, zpracovani a vyuziti mycelia spolecnost
pravidelné spolupracuje s pfednimi Ceskymi designéry na vyvoji a vyrobé interiérovych
doplrikd, v€etné experimentalnich kolekci sklafskych vyrobkd vyvinutych ve spolupraci

s designovym studiem LLEV nebo kolekce designovych svitidel vyvinuté ve spolupraci

se spole€nosti ElImetLight. V roce 2025 své vyrobky pfedstavila i na prestizni vystavé

v Domaine de Chaumont-sur-Loire.
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4/ Organizace skupiny

Vedeni skupiny Progresus

Lidfi skupiny Progresus uréuji strategickou vizi, prosazuji dlouhodobé cile a dbaji na rozvoj
hodnot, na nichz je skupina postavena. Vedeni skupiny ma zaijistit stabilitu jejich ¢lend,
kultivovat firemni kulturu a vytvaret ramec, v némz mohou jednotlivé tymy efektivné fungovat
a rozvijet se. Diky jasnému smérovani ma skupina spole€nou identitu, pevné ukotveni a
schopnost dlouhodobé rist.

Organizacni struktura skupiny je tvofena odbornymi divizemi a subdivizemi spolupracujicimi
na kazdodennim chodu firmy i na realizaci kliC¢ovych projektd. Kazda z oblasti pfispiva svym
specifickym know-how a spole¢né tvofi funkéni a vzajemné propojeny celek.

Spoluprace jednotlivych divizi a subdivizi je postavena na oteviené komunikaci, koordinaci

a sdileni odbornosti. Diky tomu dokaze skupina pruzné reagovat na nové vyzvy, efektivné
fidit své projekty a poskytovat kvalitni sluzby partnerdm a investordm. Vedeni skupiny tak
nestoji pouze na formalnim fizeni, ale pfedevsim na synergii tymu, které spole¢né pracuiji na
naplfiovani strategickych cill skupiny Progresus.
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Klicovi lidé

JUDr. Lukas Zrast Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons)

Luka$ Zruast vstoupil do svéta byznysu uz v 19
letech, kdy zacal pracovat v realitach. étyFi
roky budoval zkusenosti, u€il se prodeji,
vyjednavani i tomu, jak funguje trh zblizka.

A pravé tato etapa jej pfivedla k prvnimu
velkému pralomu: ve 23 letech Uspésné
dokondil realitni transakci v hodnoté 50
miliona korun.

Tento obchod v8e zménil. VyZadoval zvladnuti
desitek pravnich detailt — a byl to okamzik,
kdy si uvédomil, ze pravo je kliCovou
infrastrukturou kazdého velkého obchodu.
Nastoupil do advokatni kancelare, kde se
poprvé setkal s insolvenénim pravem. Lukds Zriist
Okamzité ho zaujalo svou komplexnosti,
tvrdymi Cisly a pfimym dopadem na osudy
firem. Zacal studovat prava a soustfedil se na
obchodni a finan&ni pravo.

Co-founder

UZ pred tficatymi narozeninami proSel Lukas etapou, ktera by mnohym vystacila na celou
kariéru. PUsobil v Senatu Parlamentu CR, v Poslanecké snémovné i v Kancelafri
prezidenta republiky, kde sbiral zkuSenosti s fungovanim statu, legislativy a vefejné spravy
z rznych uhlu.

Nasledné na Ministerstvu spravedinosti pUsobil jako Feditel odboru vnitfni kontroly
a evropskych programu a podilel se na tvorbé legislativy. Kratce poté se stal soucéasti
nejvyssiho vedeni organizace s rocnim rozpoc¢tem 50 miliard korun.

Soucasné systematicky budoval své formalni vzdélani. Vystudoval Masarykovu univerzitu
v Brné, Pravnickou fakultu (Mgr.) a na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze
absolvoval rigorézni fizeni (JUDr.) a nasledné zde dokon¢il doktorsky studijni program ve
finanénim pravu (Ph.D.).

Ziskal také dva postgradualni tituly — LL.M. v obchodnim pravu v kontextu prava Evropské
unie a MBA v oblasti financi, dani, ucetnictvi a controllingu.

Poté se naplno vratil ke své hlavni odbornosti: Fizeni podnik(, insolvenéni fizeni

a restrukturalizace. Touha rozumét fungovani firem do hloubky ho pfivedla k vedeni
rozsahlych restrukturalizaci podnik s miliardovymi obraty a tisicovkami zaméstnanca.
Odhaloval chyby management(l, nastavoval nové procesy, jednal s klicovymi veéfiteli a vracel
firmy zpét do zisku.

Jeste pred tficitkou zalozil vlastni spolec¢nost KONREO, v.o.s., insolvencni spravce,
a ziskal bezpeénostni provérku NBU.
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SloZil zkousku insolvenéniho spravce, zvlastni zkousku insolvenéniho spravce

a advokatni zkousku. Na povéfeni Ceské narodni banky proved! likvidaci banky a dvou
druzstevnich zaloZen. Ma za sebou tisice insolvencnich fizeni a tfi velké restrukturalizace
podnikd — z nichz nejvétsi mél ro€ni obrat pfes 3 miliardy korun.

V roce 2019 Fidil podniky s kumulovanym obratem pres 5 miliard korun a vice nez

3 000 zaméstnanci.

Lukas Foral

Lukas vstoupil do svéta investic na poCatku své
profesni drahy a vice nez dvacet let rozviji své
znalosti a zkuSenosti v oblasti investi€nich
fondd, developerskych projektd a
technologickych spoleénosti. Diky tomu dokaze
fidit slozité transakce, uvazovat v dlouhodobych
souvislostech a wvytvafet pevné vztahy s
investory. Vyznamnou roli v jeho profesnim
ristu sehrala také schopnost navazovat a
rozvijet spolupraci s investory napfic¢
regionem EMEA.

Cetné zku$enosti nasbiral zejména pfi praci na
developerskych projektech ve Spojenych
arabskych emiratech. Podilel se na projektech,
mezi nimiz byl i ikonicky The Palm spole¢nosti Co-founder
Nakheel United Arab Emirates - tehdy
druhého nejvétSiho developera v Dubaji,
ktery v kratké dobé dosahl Cistého zisku jedné
miliardy dolart. Tato etapa mu poskytla cenny
vhled do fungovani rozsahlych mezinarodnich
projektd, finan¢nich struktur a dynamiky rychle
se rozvijejicich realitnich trha.

Své zkuSenosti zuroCil také v oblasti technologickych inovaci. Jako partner ve spole€nosti
zamérené na podporu novych technologii se vénoval vyhledavani perspektivnich projektt a
jejich pripravé na dalsSi faze rlastu. SoucCasné pusobil jako predseda dozoréi rady
investiéniho fondu Quant, zalozeného pfednimi €eskymi ekonomy AleSem Michlem a
Pavlem Kohoutem, kde se podilel na strategickém sméfovani fondu a dohledu nad jeho
¢innosti.

Vyznamnym milnikem jeho kariéry se stalo spoluzalozeni investi¢ni skupiny Progresus Invest
Holding. V jejim ramci se zaméfuje na rozvoj rezidencniho developmentu s ddrazem na
ekologii, udrzitelnost a dostupnost bydleni. Podili se na nastavovani investi¢ni strategie, fizeni
kliGovych projektt a dlouhodobém budovani portfolia, které navazuje na hodnoty celé skupiny.
Dnes Lukas propojuje zkuSenosti z realitniho trhu, investi¢ni praxe i technologické oblasti.
Jeho profesni draha je charakteristicka schopnosti orientovat se ve slozitych projektech,
pracovat s riznymi typy partnerl a dlouhodobé vytvaret hodnotu, ktera ma nejen ekonomicky,
ale i spoleCensky rozmér. Vé&fi, Ze spojeni praktickych zku3enosti, promysleného Fizeni a
partnerského pfistupu je nejpevnéjsim zakladem pro trvaly uspéch v oblasti investic.

Lukds Foral
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Klicovi lidé

|

Daniel Havlik David Havlik

Petr HGYdUk CEO — Progresus RD Business Development

Chief Financial Officer Rymarov Invest Director

Soucasti fungovani skupiny Progresus neni pouze struktura a vedeni, ale také dlraz na
zdravé a udrzitelné pracovni prostfedi. PéCe o zaméstnance je jednim ze zakladnich pilifa
firemni kultury a promita se do kazdodenni prace i dlouhodobych iniciativ. Skupina
Progresus podporuje profesni rist, otevienou komunikaci a vytvafi podminky, ve kterych
mohou zaméstnanci rozvijet své schopnosti a citit se soucasti stabilniho a motivujiciho
prostiedi.

Vyznamnym nastrojem této kultury je eticky kodex, ktery vymezuje hodnoty a principy, jimiz
se skupina Fidi. Kodex zdurazruje transparentnost, vzajemnou uctu, férové jednani

a odpovédnost vlci partneriim, klientdm i kolegim. Slouzi jako spoleény ramec pro
kazdodenni rozhodovani a pomaha udrzovat standardy, které jsou pro skupinu Progresus
charakteristické.

V této oblasti skupina dlouhodobé klade dliraz na prevenci, podporu tymové spoluprace
a vytvareni bezpelného pracovniho prostiedi, které respektuje jednotlivce a zaroven
podporuje spoleéné cile.

Na pécCi o zaméstnance navazuje také systém motivace a odménovani, ktery podporuje
dlouhodobou angazovanost a profesionalitu tymu napfi¢ skupinou. Ve skupiné Progresus se
klade dlraz na férové a transparentni nastaveni podminek, které reflektuji jak individualni
pfinos zaméstnancl, tak celkové vysledky skupiny.

Odmeénovani je postaveno na kombinaci stabilniho mzdového zakladu, vykonnostnich
slozek a benefitl, které podporuji rovnovahu mezi pracovnim a osobnim Zivotem.

Skupina se zaméfuje nejen na materialni motivaci, ale také na rozvojové pfrilezitosti, pfistup
k odbornému vzdélavani, moznost profesniho rustu a prostredi, které podporuje otevienou
diskusi o potfebach zaméstnancd.

Tento pFistup vytvari kulturu, ktera si vazi kvalitni prace, podporuje dlouhodobé vztahy

a umoznuje zaméstnancum aktivné se podilet na uspéchu celé skupiny. Soudasti
bezpeCného a otevieného pracovniho prostiedi je také moznost upozornit na pfipadné
nesrovnalosti &i poruseni internich pravidel. Skupina Progresus ma zavedena opatfeni pro
ochranu oznamovatell, ktera zaijisStuji diskrétni a férovy proces podavani i vyfizovani
podnétl v souladu s platnou legislativou.
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5/ ESG

ESG ve spole¢nosti Progresus

Skupina Progresus klade principy ESG (environmentalni, socialni a fizeni) za nedilnou
soucast svého podnikani. Udrzitelnost neni vnimana jako doplfikova iniciativa, ale jako
zakladni ramec, ktery ovliviuje strategicka rozhodnuti i kazdodenni fungovani celé skupiny.
Jmenovité RD Rymarov vychazi z vice nez padesatileté tradice zpracovani dfeva ¢eského
pavodu a dlouhodobé se zamérfuje na projekty a podniky, které respektuji pfirodu, vytvareji
hodnotu pro spole€nost a pfispivaji k odpovédnému rozvoji.

Diky této tradici a orientaci na udrzitelné materialy se skupina Progresus pfirozené soustredi
na snizovani ekologické stopy, podporu cirkularni ekonomiky a rozvoj stavebnich feseni,
ktera jsou Setrna k zivotnimu prostfedi. Uplathovani principi ESG se promita i do Fizeni
projektll, vybéru partner(i, nastavovani internich procest ¢i pfistupu k zaméstnancim.
Skupina Progresus cilené rozviji portfolio aktivit a firem, které maji potencial pfispét

k dosazeni uhlikové neutrality a zaroven zvySovat kvalitu zivota v komunitach, kde pusobi.

Na ESG se skupina Progresus diva jako na dlouhodoby zavazek — jako na zpusob, jak
propojit ekonomicky rust s odpovédnym pfistupem k zivotnimu prostfedi, lidem i spole¢nosti.

Smysluplna udrzitelnost

Environment

Skupina Progresus sleduje vlastni uhlikovou stopu, aktivné usiluje o jeji snizovani a vyuziva
udrzitelné stavebni materialy, predevSim dfevo. Podporuje cirkularni ekonomiku

a usiluje o ziskani mezinarodnich environmentalnich certifikaci pro své realitni projekty.

V zavodé RD Rymarfov se za uplynulé tfi roky podafilo snizit emise CO. na jednu tunu
pouzitého materialu o 30 %, coz byl ptvodni cil stanoveny az pro rok.2030.

Social

Skupina Progresus vytvafi infrastrukturu. a obcanskou vybavenost v ramci rezidencnich
projektll, aktivné se angazuje v rozvoji komunit, podporuje kulturu a film a pomaha détem ze
znevyhodnénych rodin zejména v oblasti vzdélavani a sportu..

Governance

Skupina Progresus klade duraz na.transparentni a odpovédne fizeni. Spolecnosti ve skupiné
se Fidi etickym kodexem a podporuji vzdélavani zaméstnanci, jejich zapojeni do spolecensky
prospésnych aktivit a otevienou interni komunikaci.
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6/ Podpora kultury

Ve skupiné Progresus se dlouhodobé zaméfujeme na podporu projektd, které rozvijeji
kulturni prostfedi, vzdélavani a osobni rast mladych lidi. Spolupracujeme s vyznamnymi
institucemi, jez maji zasadni vliv na komunitni Zivot, odborny rozvoj i kulturni tradice

v Ceské republice.

Karlovarsky mezinarodni filmovy festival (KVIFF)

KVIFF je nejvyznamnéjsi filmovy festival ve stfedni a vychodni

Evropé. Nase spoluprace s festivalem se zaméfuje na podporu
Karlovy Vary kulturnich aktivit a vytvareni zazemi pro navstévniky festivalu

International Film Festival Vv Kar|ovych Varech.

Ceska filharmonie
Ceska filharmonie Ceska filharmonie je pfedni evropska hudebni instituce a vyznamny
o aktér v oblasti vzdélavani mladych hudebniku.
Podporujeme jeji programy zaméfené na rozvoj talentu zaku
zakladnich uméleckych 3kol.

The Duke of Edinburgh’s International Award (DofE)

DofE je mezinarodni program osobniho rozvoje pro mladé lidi, ktery
rozviji dovednosti, fyzickou zdatnost i dobrovolnické aktivity.

NaSe podpora pomohla zpfistupnit program Siroké skupiné studenta.

THE DUKE OF EDINBURGH'S {\,./
|mnuanmnwm‘jt’ /

31. CESKY Geskylev o

Cesky lev je nejprestiznéjsi filmové ocenéni v Ceské republice,
LEV udélované za mimofadné vykony v oblasti audiovizualni tvorby.
Skupina Progresus festival dlouhodobé podporuje jako partner.

% Ceska lesnicka akademie Trutnov (CLA)

CLA je odborna vzdélavaci instituce s dlouhou tradici v oblasti
Ceska lesnicka akademie Trutnov . . . fr . v ,
stfedn Skola a vyiéi odborns Skola lesnictvi a environmentalni péce. Spoluprace podpofila odborny

rozvoj studentu i aktivity souvisejici s obnovou krajiny.
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7/ Financni ¢cast

Finanéni vysledky — nejsilnéjsi kapitalova pozice v historii skupiny

Rok 2024 pfinesl zasadni posun finanéni sily Progresus Group. Vlastni kapital se po dvou
letech zapornych hodnot (—166 mil. KE v roce 2022, —451 mil. K& v roce 2023) zvedl na 395
mil. K€. Jedna se o historicky obrat, ktery potvrzuje stabilizaci portfolia, Uspésné transakce a
rlst provozni vykonnosti.

Skupina zaroven rozsifila sviij investi€éni nemovity majetek na 2,939 mid. K¢ a celkova
aktiva dosahla 4,349 mild. Ké. Tyto vysledky ukazuji, ze Progresus Group stoji na
nejpevnéjSich zakladech od svého vzniku. Rulst, ktery nevznika nahodou, ale kombinaci
kvalitnich projektu, disciplinovaného fizeni a strategie, ktera skute¢né funguje.

Ekonomika PROGRESUS Group a.s.
k

Investiéni nemovity majetek

2,939 mid.

Vlastni kapital

Aktiva celkem

395 mil. 4,349 mid.
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Ekonomika Progresus Group a.s. v letech 2022 - 2024

Vlastni kapital (vé. mensinovych podilu)
500 000 v tis. K¢

400 000

395 032

300 000
200 000
100 000

0

2022

-100 000
-200 000 -166 894
-300 000
-400 000

-500 000 -451 036

Aktiva celkem v tis. K¢

5 000 000
4 500 000 4 349 219
4 000 000
3 500 000
3000000
2 500 000
2 000000 1741881
1 500 000
1000 000 646 193

500 000

0
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PROGRESUS Group a.s. - IFRS konsolidovana rozvaha k 31.12.2024

v tis. KC
text Bézné obd. Min. obd. Min. obd.
Investicni nemovity majetek 2939716 814 816 104 514
Hmotny majetek 73118 41 303 24 290
Nehmotny majetek (v€.Goodwillu) 127 362 119 645 50 537
Investice pfecenéné ekvivalenci 0 0 0
Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 19 373 27 312 2 256
Dlouhodobé pohledavky 615789 454 905 290 512
Odlozena dariova pohledavka 49 336 0 0
DLOUHODOBA AKTIVA CELKEM 3824 694 1457 981 472109
Zasoby 250 491 160 537 83 269
Pohledavky a ostatni aktiva 250 924 58 590 51 679
Penize a penézni ekvivalenty 23 110 64 773 39 136
KRATKODOBA AKTIVA CELKEM 524 525 283 900 174 084
AKTIVA CELKEM 4 349 219 1741 881 646 193
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v tis. KC 2024 2023 2022
text BéZné obd. Min. obd. Min. obd.

VLASTNI KAPITAL (bez mensinovych podilii) 356 597 490342 | -173 957
Zakladni kapital 2000 2 000 1
Kapitalové fondy 0 0 31
Vysledek hospodafeni minulych let (véetné 354 597 -492 342 -173 989
bé&Zného obdobi)
MensSinovy vlastni kapital 38435 39 306 7 063
VLASTNI KAPITAL CELKEM 395 032 -451 036 | -166 894
(v€. mensinovych podila)
Vydané dluhopisy 1312 840 781 638 515 945
Bankovni uvéry 396 495 271 582 10 002
Jiné dlouhodobé finanéni zavazky 1254 492 764 018 159 361
OdloZeny danovy zavazek 0 1459 2645
DLOUHODOBE ZAVAZKY CELKEM 2963827 | 1818697 687 953
Vydané dluhopisy 73137 110 800 0
Kratkodobé uvéry a pujcky 686 215 113 621 66 547
Obchodni zavazky 69 396 80 536 19 866
Ostatni kratkodobé zavazky 161612 69 263 38 721
KRATKODOBE ZAVAZKY CELKEM 990 360 374 220 125 134
ZAVAZKY CELKEM 3954187 [ 2192917 813 087
VLASTNI KAPITAL, MENSINOVY KAPITAL 4349219 | 1741881 646 193
A ZAVAZKY CELKEM
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni konsolidované ucetni zavérky spole¢nosti PROGRESUS Group a.s.

Se sidlem: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni Cislo: 109 78 216
Hlavni pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni konsolidované ucetni zavérky je uréena akcionarim
spolecnosti PROGRESUS Group a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované ucetni zavérky spolecnosti PROGRESUS Group a.s.
a jejich dcefinych spolec¢nosti (dale také ,Skupina”) sestavené v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (standardy IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se sklada
z konsolidované rozvahy k 31.12.2024, konsolidovaného vykazu zisku aztraty za obdobi
1.1.2024 - 31.12.2024, konsolidovaného prehledu o zménach vlastniho kapitadlu za obdobi
1. 1. 2024 - 31. 12. 2024, konsolidovaného prehledu o penéznich tocich k 31. 12. 2024 a pfilohy této
konsolidované Ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materiélnich) informaci o pouzitych Ucetnich
metodach. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v pfiloze této konsolidované Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Gcetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31. 12. 2024 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok kondici 31. 12. 2024
v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (standardy IFRS) ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zakonem o auditorech astandardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované Ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky
jsme na Skupiné nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivadme se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

PKF APOGEO Audit, s.r.0.
Rohan Business Center, Recepce B 1&: 27197310 Tel.: +420267 997700
Rohanské nabteZi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 2



[/ APOGEO

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s§ 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyrocni zpravé mimo konsolidovanou Gcetni zavérku a nasi zprévu auditora. Za
ostatni informace odpovida spravni rada spole¢nosti PROGRESUS Group a.s.

N&$ vyrok ke konsolidované Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak
soudasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované Gcetni zévérky seznameni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s konsolidovanou Ucetni zavérkou ¢ s nadimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
béhem ovéfovani konsolidované Géetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpist na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek Cinény na zékladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupli, do miry, jez dokéZeme posoudit, uvadime, Ze

e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v konsolidované ucetni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Skuping, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady spoleénosti PROGRESUS Group a.s. za konsolidovanou ucetni
zavérku

Spravni rada spole¢nosti PROGRESUS Group a.s. odpovida za sestaveni konsolidovane tcetni zavérky
podavajici vémy a poctivy obraz vsouladu s Mezinrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi
(standardy IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni konsolidované Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 16: 27197310 Tel.: +420 267 997700
Rohanské nabieZi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 3
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Pfi sestavovani konsolidované Ucetni zavérky je spravni rada spole¢nosti PROGRESUS Group a.s.
povinna posoudit, zda je Skupina schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
konsolidované ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy spravni rada
planuje zrudeni Skupiny nebo ukonceni jeji innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak
ucinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované Gicetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze konsolidovana Gcetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit
provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech piipadech v konsolidované Gcetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
vdisledku podvodi nebo chyb apovazuji se za vyznamné (materialni), pokud lIze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
konsolidované Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované ucetni
zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost vnitiniho kontroiniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhad
a informace, které v této souvislosti spravni rada spoleé¢nosti PROGRESUS Group a.s. uvedla
v pfiloze konsolidované Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokiadu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky spravni radou spole¢nosti PROGRESUS Group a.s. ato, zda s ohledem
nashromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzite
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, zZe takovd vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené vtéto souvislosti v pfiloze

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 1&: 27197310 Tel.: +420 267 997 700
Rohanské nabfezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: CZ27197310 www.pkfapogeo.cz 4
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konsolidované Ucetni zavérky, apokud tyto informace nejsou dostateCné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nae zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrZité trvat vychazeji
z dtikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované (cetni zavérky, vletné
prilohy, a dale to, zda (&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

e Naplanovat a provést audit skupiny tak, abychom ziskali dostatecné a vhodné dakazni
informace o finanénich Gdajich G¢etnich nebo organizacnich jednotek zahmutych do Skupiny,
které budou zakladem pfi vytvofeni si nazoru na Gcetni zavérku Skupiny. Zodpovidame za
Fizeni auditorskych praci provadénych pro ucely auditu skupiny, za dohled nad nimi a za jejich
kontrolu. Vyrok auditora ke konsolidované tcetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Naii povinnosti je informovat spravni radu spolecnosti PROGRESUS Group a.s. mimo jiné
o planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, které jsme v jeho prabéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. 11. 2025

‘Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:

Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni ¢. 2239

PKF APOGEQ Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Center, Recepce B 18: 27197310 Tel.: +420267 997700
Rohanské nabiezi 671/15,186 00 Praha 8 DIC: C727197310 www.pkfapogeo.cz



PROGRESUS Group a.s. - IFRS konsolidovana ucetni zavérkak 31.12.2024
ROZVAHA

vitis. K¢

2024 2023 2022

text Béiné obd. Min.obd. Min.obd.

Investiéni nemovity majetek 2939716 814 816 104514
Hmotny majetek 73118 41303 26485
Nehmotny majetek (v& Goodwillu) 127 362 119 645 50537
Investice precenéné ekvivalenci of 0 )
Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 19373 27312 2256
Dlouhodobé pohledavky 615 789 454 905 290512
OdloZena dafiova pohledavka 49336 0 0
DLOUHODOBA AKTIVA CELKEM 3824694 1457 981 474304
Zasoby 250491 160537 83 269
Pohledavky a ostatni aktiva 250924 58 590 51679
Penize a penézni ekvivalenty 23110 64773 39136
KRATKODOBA AKTIVA CELKEM 524525 283 900 174084
AKTIVA CELKEM 4349219 1741881 548 388
VLASTNI KAPITAL (bez mensinovych podilil) 356 597 _-490342 -173 957 |
Zékladni kapital .,2000 2000 1
Kapitalové fondy B of..... 3
Vysledek hospodafeni minulych let (véetn& b&zného obdobi) 354 597 492342 -173 989
MenSinovy vlastni kapital 38435 39306 7 063
VLASTNI KAPITAL CELKEM | O e 7o
(v&. mensinovych podila) 395 032 -451 036 -166 894
Vydané¢ dluhopisy 1312840 781638 515 945
Bankovni (véry 8 396 495 27 10 002
Jin¢ dlouhodobé finanéni zavazky 1254492 764018 159 361
Odlozeny dafovy zavazek Q 1459 2 645
DLOUHODOBE ZAVAZKY CELKEM 2963827 1818 697 687 953
Vydang dluhopisy 73137 110 800 0
Kratkodobé Gvéry a ptijcky 686 215 113 621 72725
Obchodni zavazky 69 396 80 536 19 866
Ostatni kratkodobé zavazky 161612 69 263 38721
KRATKODOBE ZAVAZKY CELKEM 990 360 374220 131312
ZAVAZKY CELKEM 3954 187 2182917 819 265
VLASTNIi KAPITAL, MENSINOVY KAPITAL A ZAVAZKY
CELKEM 4349219 1741881} 652 371

Datum podpisu 27.11.2025

Statutarni organ

/




PROGRESUS Group a.s. - IFRS konsolidovan4 téetni zavérka k31.12.2024
VYKAZ ZISKU A ZTRATY A UPLNEHO VYSLEDKU HOSPODAREN(

vtis. K¢

2024 2023

text sod Béinéobd. Min.obd.
pfilohy

Trzby 6 75072 5128
Niklady na prodané sluzby 7 229470 125161
Hruby zisk -154 398 -120033
Osobni naklady 33163 31437
Odpisy 49978 17967
Zména hodnoty investiéniho nemovitého majetku 13 -1287569 0
Ostatni provozni vynosy 551 1534
Ostatni provozni naklady 8 39220 20545
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI 1011361 -188 448
Finanéni vynosy 9 191453 54570
Finanéni ndklady 10 403624 183539
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI 212171 -128 969
Vysledek hospodaieni pred zdanénim 799190 -317 417
Dan z prijmi -50 564 201
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBI CELKEM 849 754 -317 618
Ztoho Men3inovy vysledek hospodareni -188 -1 080
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBI CELKEM
(bez Mensinovych podili) 849942 316538
Uplny vysledek hospodateni 0 0]
UPLNY VYSLEDEK HOSPODAREN{ ZA OBDOBI
CELKEM (bez Mensinovych podili1) 849942 -316 538

Datum podpisu 27.11.2025

Statutarni orgén




Konsolidovany vykaz pohybu vlastniho kapitélu

PROGRESUS Group a.s.
vtis. K¢
Vysledek zarok Vysledek zarok

text Stavk31.12.2024 2024 Ostatni pohyby | Stav k31.12.2023 2023 Ostatni pohyby | Stavk 31.12.2022
Zikladni kapital 200 et 01, | 1999 4
Kapitalové fondy 0 0 0 0 -31 31
Vysledky hospodafeni minulych let
(vE.vysledku za b&né obdobi) 354 597 849942 3003 492 342 -316 538 -1815 -173 989
CELKEM vlastni kapital pripadajici na : M| S e
akcionafe matefské spoleénosti 356 597 849942 3003 -490 342 -316 538 153 -173 957
Mensinovy vlastni kapital 38435 -188 -683 39306 -1080 33323 7063
CELKEM vlastni kapital 395 032 849754 2320 -451 036 -317 618 33 476 -166 894

Datum podpisu 27.11.2025

Statutarni organ




Konsolidovany vykaz penéZnich toki

PROGRESUS Group a.s.
Zarok koncici 31. prosince 2024
v tis. K¢

2024 2023

text B&Znéobd, Min.obd.

ZISK (+) / ZTRATA (-) ZA UCETNI OBDOBI 732 230 -316 538 |
Odpisy dsgzsl 12.257)
Pfecenéni investitniho nemovitého majetku -1287 569 0
SniZeni/(zvy3eni) pohledévek -131268 17234
ZvySeni/(snizeni) zavazki 81209 91212
ZvySeni/(sniZeni) zasob -89 954 77268
Zaplacend dati z prijmu -1454 -36
CISTY PENEZNI TOK Z PROVOZNI CINNOSTI -646 828 -301 897
Investiéni éinnost
Potizeni investiéniho nehmotného majetku -852 147 -695 302
Pofizeni dlouhodobého majetku NG . ."L)| W 23,380
Poskytnuté plijcky -221 950 -154 070
Pfijaté Groky 67 268 40340
CISTY PENEZNI TOK ZINVESTICNI CINNOSTI -1078 335 842412
Finanénl’éinnOSt ....................................... Sessssannnnan
Uroky placené 111334 -59 916
Prijaté dvéry. pujcky a vydané dluhopisy 1794 834 1229862
CISTY PENEZNI TOK Z FINANCNI CINNOSTI 1683 500 1169946
CELKEM -41 663 25637
Cisty pFiristek/abytek (-) penéZnich prostfedkd a penéznich
ekvivalenti -41 663 25637
Penézni prostiedky a pendZni ckvivalenty na zacatku obdobi 64773 39 136
Pen&Zni prostiedky a pené’ni ekvivalenty na konci obdobi 23110 64773

Datum podpisu 27.11.2025

Statutdrni organ
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Priloha v konsolidované i&etni zavérce

Za rok kon¢ici 31. prosince 2024

1. VSeobecné informace

Spole¢nost PROGRESUS Group a.s. ("Spolecnost") je investiéni skupina, ktera byla zalozena a je zapsana
v obchodnim rejstiiku v Ceské republice 24. eryna 2021. Jejimi skute¢nymi vlastniky jsou Luka$ Zrast a
Luka$ Foral. Adresa sidla Spolecnosti je Viclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 26471 a
Jeji identifikaéni &islo je 109 78 216.

Spoletnost a jeji deefiné spolednosti se zabyvaji zejména investiéni &innosti do riiznych obord, zejména
developerské projekty a novych technologii.

Tato G¢etni zavérka je sestavena v tisicich Ceskych korun (K¢), ptidemz &esk4 koruna pfedstavuje funkéni i
vykazovaci ménu.

2. Aplikace novych a novelizovanych standardi

Nové a novelizované standardy IFRS, které byly vyd4ny, aviak dosud nenabyly a¢innosti

K datu schvileni této Gidetni zavérky Skupina neaplikovala niZe uvedené nové a novelizované standardy,
které byly vydany Radou pro mezinarodni (i¢etni standardy, av3ak dosud nenabyly (i¢innosti:

- IAS 21 Dopady zmén ménovych kurzti: Nedostate¢na sménitelnost (novela),

- IFRS 9 Finanéni néstroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejiiovani (novely),

- IFRS 1 Prvni pfijeti Mezinarodnich standardi G&etniho vykaznictvi (novela),

- IAS 7 Vykaz o penéznich tocich (novela),

- IFRS 18 Prezentace a zveiejiiovani v Géetni zavérce (novy standard),

- IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: zvefejiiovani (novy standard),

- IFRS 10 Konsolidovana ticetni zavérka a IAS 28 Investice do ptidruzenych a spole¢nych podnikii: Prode;j
nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pridruzenym nebo spolednym podnikem (novely).

Skupina posuzuje dopad vlivu novel IFRS 10 a IAS 28 a nového standardu IFRS 18 na Gdetni zavérku.
Skupina nepredpoklada, Ze nékteré z ostatnich vySe uvedenych novych nebo novelizovanych standard(
uplatni pted terminem jejich zavazné platnosti a neogekava jejich vyznamny vliv na tiéetni zavérku Skupiny.

Vedeni neocekava, Ze by pfijeti vyse uvedenych novych a novelizovanych standardi mé&lo vyznamny dopad
na ucetni zavérku Skupiny v budoucich obdobich.
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3. Vyznamna téetni pravidla

14 w

3.1 Vychodiska sestavovani Géetni zavérky

Ugetni zavérka Je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Getniho vykaznictvi (standardy IFRS),
které byly schvaleny pro pouziti v EU.

Utetni zavérka Je sestavena za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen, s vyjimkou ptecen&ni investic do
nemovitosti, které se ke konci kazdého agetniho obdobi ocefiuji redlnymi hodnotami, jak je uvedeno
v uletnich pravidlech niZe. Historick4 cena obecné vychazi zrealné hodnoty protihodnoty poskytnuté
vyménou za zbozi a sluzby.

Redlna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci
fadné transakce mezi Gastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda Je cena pozorovatelna nebo
odhadovana za pouZiti jiné ocefiovaci techniky. P¥i stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku bere
Skupina v ivahu takové charakteristiky aktiva &i zavazku, které by G€astnici trhu zohlednili pii oceriovéni
aktiva ¢i zavazku ke dni ocenéni.

NiZe jsou uvedena zakladni Gi¢etni pravidla.

3.2 Schopnost ii¢etni jednotky pokradovat ve své &innosti

V dob¢ schvileni (éetni zavérky vedeni Spole€nosti pfimétens otekavalo, ze Skupina bude mit v dohledné
budoucnosti potfebné zdroje pro dal3i provozni &innosti. Proto vedeni Spole€nosti pfi pripravé uéetni
zaverky uplatnilo adetni ptedpoklad, Ze tdetni Jednotka bude schopna pokradovat ve své &innosti.

I pfes nejistoty souvisejici s ruskou invazi na Ukrajinu se Spole¢nost na zékladé posouzeni viech aktualng
dostupnych informaci domnivé, Ze ptedpoklad ohledné schopnosti Spole¢nosti pokradovat ve své &innosti
neni ohroZen, a proto je uplatnéni tohoto predpokladu pro sestaveni GCetni zavérky vhodné a v soutasné dobé
neexistuje zadna vyznamna nejistota ohledné tohoto piedpokladu.

3.3 Vychodiska pro konsolidaci

Konsolidovana Géetni zavérka obsahuje tcetni zavérku Spole€nosti a Géetnich jednotek, které Spole&nost
kontroluje (jejich dcefinych spolecnosti), sestavenou do 31. prosince kazdého roku. Kontroly je dosazeno
v pfipadé, ze Spoleénost:

* ma moc nad jednotkou, do niz bylo investovéno;
® je vystavena variabilnim vynosiim nebo ma pravo na tyto vynosy na zékladé své angazovanosti; a

® maschopnost vyuZivat moc nad jednotkou, do niz bylo investovano, k ovlivnéni vyse svych vynosi.

Spolecnost opétovné posoudi, zda méa kontrolu nad Jjednotkou, do niZ bylo investovano, &i nikoli, pokud
skutecnosti a okolnosti naznaéuji, ze doslo ke zmené jedné Ci vice slozek kontroly uvedenych vyse.

Pokud Spoleénost disponuje méné nez vétsinou hlasovacich prav jednotky, do niz bylo investovano, ma moc
nad jednotkou v piipadé, ze hlasovaci prava jsou dostadujici pro to, aby ziskala faktickou schopnost
Jjednostranné fidit relevantni &innosti jednotky, do niz bylo investovano. Spolednost zohledni veskeré
relevantni skutenosti a okolnosti pfi zvazovani toho, zda hlasovaci prava Spoleénosti v jednotce, do niz
bylo investovano, jsou dostateéna pro ziskani moci &i nikoli, coz zahrnuje:
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® velikost podilu Spole¢nosti na hlasovacich pravech v zavislosti na velikosti a rozloZeni podili
ostatnich drZitelt hlasovacich prav;

® potencialni hlasovaci prava drzena Spolednosti, ostatnimi drziteli hlasovacich prav nebo jinymi
stranami;

e prava vyplyvajici z dalSich smluvnich ujednani; a

o veskeré dalSi skuteCnosti a okolnosti, které naznaduji, ze Spole¢nost aktualné ma & nema schopnost
fidit relevantni Cinnosti v okamziku, kdy je tieba u&init rozhodnuti, veetng postupl hlasovani na
piedchozich valnych hromadach.

Konsolidace dcetiného podniku zagina v okamziku, kdy Spole&nost zisk4 kontrolu nad dcefinym podnikem,
a kon¢i okamzikem, kdy Spolegnost kontrolu nad dcefinym podnikem ztrati. Konkrétng jsou vysledky
hospodateni deetinych podnikd nabytych & prodanych béhem roku zahrnuty ve vykazu ziski a ztrat od data,
kdy Spole¢nost ziska kontrolu, do data, kdy Spole¢nost ptestane dcefiny podnik kontrolovat.

Viechna vnitroskupinova aktiva, zdvazky, vlastni kapital, vynosy, naklady a penézni toky souvisejici s
transakcemi mezi ¢leny Skupiny jsou pii konsolidaci vylougeny.

Nekontrolni podily v dcefinych podnicich jsou vykazovany oddélené od vlastniho kapitalu Skupiny. Tyto
nekontrolni podily, které jsou aktualnimi vlastnickymi podily a opraviiuji své drzitele k ziskani pomérného
podilu na Cistych aktivech pfi likvidaci, se prvotné ocefiuji pomémym podilem nekontrolnich podilli na
realné hodnoté identifikovatelnych &istych aktiv nabyvaného podniku. Po akvizici tvofi tiéetni hodnotu
nekontrolnich podilii vyse téchto podilii pfi prvotnim zachyceni plus podil téchto nekontrolnich podilii na
naslednych zménach vlastniho kapitalu.

Zisk nebo ztrata jsou piifazeny vlastnikiim Spoleénosti a nekontrolnim podiléim.

Zmény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich, které nevedou ke ztrats kontroly, jsou
zal¢tovany jako transakce s vlastnim kapitalem. Uéetni hodnoty podili Skupiny a nekontrolnich podili jsou
upraveny tak, aby zohledfiovaly zmény v relativnich podilech v dcefinych podnicich. Vsechny piipadné
rozdily mezi ¢astkou, o niz jsou upraveny nekontrolni podily, a realnou hodnotou vyplacené nebo ptijaté
protihodnoty jsou zachyceny pfimo ve vlastnim kapitéle a ptifazeny vlastnikiim Spole¢nosti.

Jestlize Skupina ztrati kontrolu nad deefinym podnikem, zisk &i ztrata je vykéazan v hospodaiském vysledku
a je vypoCitan jako rozdil mezi i) souhrnem re4lné hodnoty ptijaté protihodnoty a realné hodnoty vsech
pfipadnych podili, které si Skupina ponechava, a ii) predchozi Gdetni hodnotou aktiv (v&etné goodwillu)
snizenych o zavazky dcefiného podniku a viech nekontrolnich podili. V3echny castky zatétované dfive v
ostatnim dplném vysledku v souvislosti s timto dcetinym podnikem jsou zauCtovany tak, jako by Skupina
piimo souvisejici aktiva &i zdvazky dcefiného podniku prodala (tzn. jsou reklasifikovany do hospodaiského
vysledku nebo pievedeny piimo do jiné kategorie vlastniho kapitalu, jak vyzaduji ¢i povoluji pFisluiné
IFRS). Redlnd hodnota viech piipadnych investic, které si Skupina v byvalém dcefiném podniku ponechava,
k datu ztraty ovladani je povazovéana za realnou hodnotu p¥i prvotnim zachyceni k naslednému zaaétovani
dle standardu IFRS 9, nebo ptipadng za potizovaci néklad p¥i prvotnim zachyceni investice do pfidruzeného
podniku nebo spoleéného podniku.
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3.4 Vykazovani vynost
Vynosy pochazeji ptedeviim z prodeje sluzeb (pronajem investiéniho majetku).

Vynosy z prondjmu investiéniho majetku se vykazuji po poskytnuti sluzby a oceriuji se ¢astkou narokované
protihodnoty s ptipadnym &asovym rozliSenim poskytovanych obchodnich slev.

3.5 Najemni smlouvy (leasingy)
Skupina jako nijemce

Skupina eviduje smlouvy, kde je v pozici ndjemce, zejména na pronajem kancelaiskych prostor a osobnich
automobild. Tyto smlouvy jsou vykazovany v souladu s IFRS 16, kde na stran® aktiv vykazano pravo
z uzivani a v pasivech zavazky z leasingi.

Skupina jako pronajimatel

Skupina eviduje smlouvy, kde je v pozici pronajimatele, zejména na prondjem logistickych prostor se
souvisejicimi kancelatskymi prostorami. Tyto smlouvy jsou vykazovany v souladu s IFRS 16, kde na stran&
pronajimatele je v aktivech vykazany dlouhodoby investi&ni majetek.

Skupina uzavira najemni smlouvy jako pronajimatel ve vztahu ke svym investicim do nemovitosti. N4jmy
Jsou klasifikovany jako operativni najem, protoze podminky najemni smlouvy neptevadgji v zasadé vechna
rizika a pfinosy plynouci z vlastnictvi.

Vynosy z operativniho najmu se vykazuji rovnomérné po dobu trvani pfislusného najmu. Pokud Skupina
poskytuje pobidky svym najemctim komerénich prostor, jsou naklady na pobidky vykazovany po dobu trvani
najmu rovnomérné jako snizeni vynost z najemného.

3.6 Cizi mény

Pfi sestavovani i€etnich zavérek jednotlivych tgetnich jednotek Skupiny se transakce v jinych ménéch, nez
Je funkéni ména Gcetni jednotky (cizi mény), vykazuji za pouziti sménnych kurzi platnych k datu transakce.
Funkéni mé&nou Skupiny je Eeska koruna (K&). Ke kazdému datu adetni zavérky se penézni polozky aktiv a
zavazkil v cizi méné prepoditavaji za pouziti kurzu platného k datu Gidetni zavérky. Nepené&zni polozky, které
Jsou ocenény v redlné hodnot& vyjadiené v cizi méng, se pfepoCitdvaji za pouziti sménného kurzu platného
k datu ocenéni redlnou hodnotou. Nepenézni polozky, které Jsou ocenény v historickych cenach vyjadienych
v cizi méné, se neprepoditavaji.

3.7 Vypujéni naklady

Vypijeni naklady, které Ize pFimo pritadit k akvizici, vystavbé nebo vyrob€ zpuisobilych aktiv, coz jsou
aktiva, jejichZ ptiprava k zamyslenému pouziti nebo prodeji vyzaduje delsi ¢asové obdobi, se ptipoéitavaji
k pofizovaci cen& téchto aktiv az do okamziku, nez nejsou v podstatné mife pfipravena k zamyslenému
pouzitf nebo prodeji.

Od vypijénich nakladd, které spliiuji kritéria pro aktivaci, se ode&tou investiéni vynosy z doéasného
investovani specifickych pajéek az do jejich vynalozeni na zplsobilé aktivum.

Vsechny ostatni vypiijéni ndklady se vykazuji v hospodaiském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
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3.8 Zaméstnanecké pozitky

Skupina méla v roce 2024 114 zaméstnanci (2023: 81 zameéstnancil).

Zavazek z benefitil plynoucich zamé&stnanciim z titulu mezd, roénich dovolenych a nemocenské se
vykazuje v obdobi, kdy je p¥islugna sluzba poskytovéna, v nediskontované vysi pozitkd, jejichZ vyplata se
za tuto sluZbu olekava.

Zavazky vykézané v souvislosti s kratkodobymi zaméstnaneckymi benefity se ocetiuji nediskontovanou
Castkou benefitdi, jejichz vyplata se o&ekdva vyménou za p¥islusnou sluzbu.

Skupina neposkytuje zadné dlouhodobé zamé&stnanecké benefity.

3.9 Dané

Datiovy néklad predstavuje soudet splatné dan& a odlozené dang.
Splatna dan

Splatné dari se vypogita na zédkladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se 1isi od &istého
zisku vykédzaného v hospodatském vysledku, protoze nezahrnuje polozky vynosa, resp. nakladg, které jsou
zdanitelné nebo od¢itatelné od zakladu dané v jinych letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp.
od¢itatelné od zékladu dang. Splatna daii Skupiny se vypoditava za pouziti dafiovych sazeb, které vyplyvaji
nebo v podstatném ohledu vyplyvaji z pravnich predpisi platnych ke konci tiéetniho obdob.

Odlozena dan

OdloZena dar je daii, u které se odekava, Ze bude splatna nebo narokovatelna z titulu rozdilt mezi Géetni
hodnotou aktiv a zavazkii v a&etni zavérce a jejich dafiovou zékladnou pouzitou pro vypodet zdaniteIného
zisku, a Uétuje se o ni zavazkovou metodou. Odlozeny dattovy zévazek se obecné vykazuje u viech
zdanitelnych prechodnych rozdild a odlozené dafiové pohledavky se obecné vykazuji v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze bude dosazen zdanitelny zisk, proti kterému bude mozné uplatnit odcitatelné prechodné
rozdily. Takové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud prechodny rozdil vznika z prvotniho vykézani
(kromé& podnikovych kombinaci) jinych aktiv a zdvazkii v ramci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny zisk
ani udetni zisk. Odlozeny dafiovy zévazek se také nevykazuje, pokud ptechodny rozdil vyplyva z prvotniho
vykazani goodwillu.

Odlozeny dafiovy zavazek se vykazuje u zdanitelnych prechodnych rozdili, které vznikaji v souvislosti
s investicemi do dcefinych a pfidruzenych podnikii a podild ve spole¢nych podnicich s vyjimkou piipadi,
kdy je Skupina schopna nagasovat zruseni ptechodného rozdilu a Jje pravdépodobné, Ze prechodny rozdil
nebude v dohledné budoucnosti zrusen. Odlozené datiové pohledavky z odéitatelnych prechodnych rozdild,
kter¢ vznikaji v souvislosti s takovymi investicemi a podily, se vykazuji pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze bude dosazen dostate¢ny zdanitelny zisk, proti némuz bude mozné prechodné rozdily
uplatnit, pfi¢emZ se otekava, ze v dohledné budoucnosti dojde k Jjejich zrueni.

Ucetni hodnota odloZenych datiovych pohledavek se posuzuje vzdy ke kazdému datu tdetni zavérky a
sniZuje se, pokud jiZ neni pravdépodobné, e bude dosazen dostate¢ny zdanitelny zisk, ktery by byl schopen
odloZenou datiovou pohledavku pokryt v celkové nebo &astedné VySi.

OdloZena dari se vypodita pomoci dafiovych sazeb, u nichz se ogekav4, e budou platné v obdobi, kdy bude
zavazek splatny nebo pohledavka realizovana, a to na zakladé dafiovych predpist a sazeb, které vyplyvaji
nebo v podstatném ohledu vyplyvaji z pravnich piedpisi platnych k datu a&etni zaveérky.
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Ocenéni odlozenych dafiovych zavazki a pohleddvek zohledniuje dafiové dusledky, které by vyplyvaly ze
zplsobu, jakym Skupina ke konci G€etniho obdobi oéekava Ghradu nebo vyrovnani ucetni hodnoty svych
aktiv a zavazka.

OdloZené dariové pohledavky a zévazky se kompenzuji, pokud existuje vymahatelné pravo na kompenzaci
splatnych dafiovych pohledavek proti splatnym datiovym zdvazkiim a pokud se vztahuji k danim z piijmi
uloZenym stejnym dafiovym Gfadem a Skupina m4 v amyslu vyrovnat své splatné dafiové pohledavky a
zavazky v Cisté vysi.

3.10 Investi¢ni nemovity majetek

Investiéni nemovity majetek, tedy nemovitosti drzené za tidelem dosaZeni pfijmu z najemného a/nebo za
acelem kapitalového zhodnoceni (véetn& nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti pro tyto téely),
se vykazuji pfi prvotnim zachyceni v pofizovaci cen&, véetné transakénich nékladis. Po prvotnim zachyceni
se investice do nemovitosti ocefiuji redlnou hodnotou. Zisky a ztraty ze zmén realné hodnoty investic do
nemovitosti se zahrnuji do hospodatského vysledku v obdobi, ve kterém k nim doslo.

[nvesti¢ni nemovity majetek je odaétovén pfi prodeji nebo v ptipadg, Ze je trvale vyfazen z pouzivani a z jeho
prodeje se neodekavaji zadné budouci ekonomické uzitky. Veskeré zisky a ztraty vzniklé p¥i odiitovani
nemovitosti (vypoétené jako rozdil mezi &istymi vynosy z prodeje a tcetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty
do hospodaiského vysledku v obdobi, ve kterém bylo odictovani nemovitosti provedeno.

3.11 Finan¢ni nastroje

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky jsou vykazovany v rozvaze Skupiny v okamziku, kdy se Skupina stane
smluvni stranou daného nastroje.

Finanén{ aktiva a finandni zdvazky se pfi prvotnim vykéazani ocefiuji redlnou hodnotou, s vyjimkou
pohledévek z obchodniho styku, které nemaji vyznamny prvek financovani a které se ocefiuji transak&ni
cenou. Transakéni ndklady, které lze pfimo ptifadit poFizeni nebo vydani finan¢nich aktiv a finanénich
zavazki (vyjma finanénich aktiv a finanénich zavazka ocetiovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL)), se pfi prvotnim vykazani ptiéitaji k realné hodnoté finan&nich aktiv nebo finanénich zavazkad,
pfipadn€ se od ni odelitaji. Transakéni naklady, které lze pfimo pfifadit pofizeni finanénich aktiv nebo
finanénich zavazki ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jsou bezprostredné
vykazany v hospodaiském vysledku.

Finan¢ni aktiva

Finan¢ni aktiva Skupiny jsou omezena na kratkodobé pohledavky z obchodniho styku a ostatni pohledavky,
a proto jsou vSechna vykéazana finanéni aktiva nasledné ocetiovana nab&hlou hodnotou,

SniZeni hodnoty financnich aktiv

Skupina vykazuje o¢ekavané tvérové ztraty (ECL) za dobu trvéani v pfipadé€ pohledavek z obchodniho styku
a poskytnutych pijéek. Vyse odekavanych tivérovych ztrat se aktualizuje ke kazdému datu Géetni zavérky a
Je odhadovana pomoci matice tvorby opravnych poloZzek na zakladé¢ historickych zkuenosti Skupiny v
oblasti Gvérovych ztrat, upravenych o faktory, které jsou specifické pro dluzniky, obecné ekonomické
podminky a posouzeni soudasného i predpokladaného sméru vyvoje podminek k datu (&etni zavérky,
pripadné v&etné ¢asové hodnoty penéz.
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Oductovani financnich aktiv

Skupina odiétuje finanéni aktivum pouze tehdy, kdyz vyprsi smluvni prava na penézni toky z aktiva, nebo
kdyZ toto finanéni aktivum a v podstaté viechna rizika a uzitky plynouci z jeho vlastnictvi pfevede na jiny
subjekt. Pokud Skupina neptevede podstatnou &ast viech rizik a uzitki plynoucich z vlastnictvi aktiva, ani
si je neponechd, a ponecha si kontrolu nad prevadénym aktivem, zat¢tuje podil, ktery si na prevadéném
aktivu ponechavd, jakoZ i souvisejici zdvazek z &astek, které bude povinna zaplatit. Pokud si Skupina
ponechd podstatnou &ast vSech rizik a uzitkdi plynoucich z vlastnictvi pfevadéného finanéniho aktiva,
pokracuje v ti€tovani o tomto finandnim aktivu a zaroveii zalCtuje také pfijatou zajisténou pijéku.

Pfi oductovani finanéniho aktiva ocen&ného nabéhlou hodnotou se rozdil mezi G¢etni hodnotou aktiva
a souctem Castek, které byly nebo maji byt ptijaty, vykaze v hospodaiském vysledku.

Finan¢ni zdvazky a vlastni kapital

Kapitdlové ndstroje

Kapitalovy nastroj je jakakoli smlouva, ktera doklada zbytkovy podil na aktivech G&etni jednotky po odedteni
viech jejich zavazki. Kapitdlové néstroje vydané Skupinou se vykazuji v hodnot& ptijatych plateb po
odecteni pfimych nakladi na emisi.

Financni zdvazky

VSechny finanéni zavazky se nésledné oceiiuji nabéhlou hodnotou s pouzitim metody efektivni trokové
sazby. Metoda efektivni Girokové sazby je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty finanéniho zavazku a alokace
urokovych nakladi za pfislu$né obdobi. Efektivni Grokova sazba Je sazba, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penézni platby (v&etn& viech zaplacenych nebo pfijatych poplatk@ a bodt, které jsou
nedilnou soucésti efektivni drokové sazby, transakénich nakladi a ostatnich prémii nebo diskonti) po celou
ocekavanou dobu trvani finanéniho zavazku, nebo pfipadné kratsi dobu, na nabéhlou hodnotu finanéniho
zavazku,

Odiictovani financnich zdvazki

Skupina odi¢tuje finanéni zévazky pouze tehdy, jestlize jsou zavazky Skupiny splnény, zruseny nebo
zanikly. Rozdil mezi i€etni hodnotou odiétovaného finanéniho zdvazku a zaplacenou ¢i splatnou &astkou se
vykazuje v hospodatském vysledku.

3.12 Rezervy

Rezervy se vykazi v ptipadé, 7e Skupina ma soucasny (pravni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je
disledkem minulé udélosti, a je pravdépodobné, ze Skupina bude muset tento zivazek vyporédat, pfi¢emz
vysi zavazku lze spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana Jako rezerva je nejlepsim odhadem vydaji, které budou nezbytné k vyporadani souasného
zavazku vykdzaného k datu getni zavérky po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zdvazkem.
Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich toki potiebnych k vypotadani souasného zavazku, jeji
ucetni hodnota se rovna soucasné hodnoté téchto pen&znich toki (pokud je vliv ¢asové hodnoty penéz
vyznamny).

Pokud se ocekdva, ze nékteré nebo viechny ekonomické uzitky potiebné k vypofadani rezervy budou

nahrazeny tfeti stranou, vykaze se pohledavka jako aktivum, pokud je prakticky jisté, Ze Skupina nahradu
obdrzi, a pokud Ize vysi takové pohledavky spolehlivé urgit.
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3.13 Podminéné zavazky

Podminény zdvazek je mozny zavazek, ktery vyplyva z minulych udalosti a jehoZ existence bude potvrzena
tim, Ze nastane, resp. nenastane jedna nebo vice nejistych budoucich udalosti, které Skupina nemiize ovlivnit,
nebo soudasny zévazek, ktery neni vykazan, protoZe neni pravdépodobné, e si jeho vyporadani vyzada
odtok zdroju.

r r

4. Rozhodujici ucetni isudKy a kli€¢ové zdroje nejistoty odhadii

Pfi uplatfiovani Gcetnich pravidel Skupiny, kterd jsou popsana v bod& 3, se od vedeni vyZaduje, aby
provadélo usudky (kromé asudkii zahrnujicich odhady), jez maji vyznamny dopad na vykazané &astky, a
vypracovalo odhady a pfedpoklady o vy3i uetni hodnoty aktiv a zavazki, které nejsou okamzits ziejmeé z
Jinych zdrojii. Odhady a souvisejici ptedpoklady vychazeji z historickych zkugenosti z minulych obdobi a
dalSich faktor, které jsou povaZovany za relevantni. Skuteéné vysledky se od téchto odhadii mohou liit.

Odhady a souvisejici pfedpoklady se pravideln& provétuji. Opravy uéetnich odhadi se vykazuji v obdobi, v
némz byl dany odhad opraven, pokud ma oprava vliv pouze na pfislu$né obdobi, nebo v obdobi, kdy byla
oprava provedena, a v budoucich obdobich, pokud m4 oprava vliv jak na b&Zné, tak budouci obdobi.

Rozhodujici usudky pri uplatiiovani uéetnich pravidel Skupiny

NiZe jsou uvedeny dilezité Gisudky, kromé Gisudki tykajicich se odhadii (jeZ jsou nize uvedeny samostatné),
které vedeni provedlo v ramci uplatiiovéni G&etnich pravidel Skupiny a které maji nejvyznamnéjsi vliv na
Castky vykazané v Gletni zavérce.

Klasifikace mezi investiénim nemovitym majetkem a zasobami

Nemovitosti Skupiny jsou klasifikovany bud’ jako investice do nemovitosti, nebo jako zasoby v souladu se
standardy IAS 40 a [AS 2. Podle pravidel stanovenych Skupinou jsou nemovitosti generujici najemné nebo
pofizené s vyhledem kapitdlového zhodnoceni klasifikovany jako investice do nemovitosti a oceflovany
realnou hodnotou, s vyjimkou majetku, u kterého nelze redlnou hodnotu spolehlivé stanovit. Pozemky a
nemovitosti, u nichz je jasny zamér realizovat developerskou ¢innost (coz je obvykle dolozeno izemnim
rozhodnutim), jsou kliasifikovany jako zasoby a ocefiovany pofizovaci cenou. Vedeni provétuje klasifikaci
nemovitého majetku ke kazdému rozvahovému dni.

Ocenéni investi¢niho nemovitého majetku realnou hodnotou

Redlna hodnota investi¢niho nemovitého majetku je stanovena v souladu s IFRS 13 na zakladé Zpravy o
ocenéni vypracované nezavislym certifikovanym odhadcem, ptipadné na zékladé odborného odhadu vedeni.
Vedeni Skupiny piezkoumava ocenéni investic do nemovitosti ke kazdému rozvahovému dni a ujist’uje se,
ze vysledky ocenéni k 31.12.2024,31.12.2023 a 31.12.2022 jsou konzistentni a srovnatelné. Vedeni Skupiny
navic porovnava tato externi ocenéni s internimi a v pfipadé potfeby je upravuje s ohledem na budouci
pouziti.

Pofizeni aktiv vs. podnikové pfemény

Typickymi akvizicemi Skupiny jsou jednotlivé nemovitosti nebo pravnické osoby, které vlastni nemovity
majetek. Jak je v tomto odvétvi b&zné, podobné subjekty typu SPV nespliiuji definici podniku podle IFRS
3, a proto je kupni cena plné alokovana nemovitému majetku a to bez vykazani goodwillu. Stejné pravidlo
plati i pro odprodeje. Kazdou transakei viak vedeni Skupiny posuzuje individualng.
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OdloZena dafi z precenéni investi¢niho nemovitého majetku

Pro acely ocenéni odlozenych dafiovych zavazkii nebo odlozenych datiovych pohledavek vyplyvajicich z
investic do nemovitosti, které jsou ocetiovany s pouZitim modelu ocenéni realnou hodnotou, vedeni provétilo
portfolio investic do nemovitosti Skupiny a dospélo k zavéru, e investice do nemovitost Skupiny jsou
drzeny podle obchodniho modelu, jeho? cilem je spotiebovat v podstats veskeré ekonomickeé uzitky z téchto
investic do nemovitosti prodejem, a to prostfednictvim pkisluinych SPV. Vedeni Skupiny oéekava, ze tyto
prodeje budou osvobozeny od dané z ptijmi pravnickych osob a z toho diivodu je rozdil mezi Géetni a
dafiovou hodnotou investi¢niho majetku povaZovan za trvaly rozdil a souvisejici odloZzena dafi neni
vykazana.

Hlavni zdroje nejistoty pri odhadech

NiZe jsou popsany hlavni pfedpoklady tykajici se budoucnosti a dal3i kli¢ové zdroje nejistoty pii odhadech
v i¢etnim obdobi, které mohou pfedstavovat vyznamné riziko, e budou mit za nasledek vyznamnou (pravu
ucetni hodnoty aktiv a zavazki v p¥istim Géetnim obdobi.

Ocefiovini realnou hodnotou a proces ocefiovani

Investiéni nemovity majetek Skupiny je pro Géely finanéniho vykaznictvi ocefiovan realnou hodnotou.
Vedeni Skupiny ziidilo vybor pro ocefiovéni, ktery stanovuje vhodné ocefiovaci techniky a vstupy pro
ocetiovani redlnou hodnotou.

Pti odhadu redIné hodnoty aktiva nebo zavazku Skupina pouzivéa pozorovatelné trzni udaje, jsou-li dispozici.
Pokud nejsou k dispozici vstupy na Grovni 1, vyuziva Skupina pro ucely provedeni ocenéni kvalifikované
externi znalce. Vybor pro oceriovani s kvalifikovanymi externimi znalci Gizce spolupracuje na stanoveni
vhodnych ocetiovacich technik a vstupii pro dany model. Finanéni feditel podéva kazdé Etvrtleti statutarnimu
organu Spole¢nosti zpravu o zjisténich vyboru pro ocefiovani a vysvétluje pfiCiny kolisani realné hodnoty
aktiv.

Mrw

Ocenéni je citlivé zejména na zmény jednoho nebo vice nepozorovatelnych vstup(i, které jsou v p¥istim
finan€nim roce povaZovany za pfiméfené mozné. Dalsi informace o u&etnich hodnotach téchto aktiv a
citlivosti téchto hodnot na zmény vstupii jsou uvedeny v bodé 13.
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S. SloZeni Skupiny

NiZe uvedené spole¢nosti byly konsolidované v konsolidované uicetni zavérce za rok 2024

holding s.r.o.

Nazev subjektu 1ICO Z-eme % podil od: do: Pozn.
registrace

Aquaarietis Gama s.r.o. 14149346 | Ceska republika 100 02.09.2024 31.12.2024
CZ2-IH Logimac s.r.o. 09763261 | Ceska republika 90 01.01.2024 31.12.2024
Inzenyrské a technicke | 7)o 46 | estea republika 100 30.10.2024 31.12.2024
sluzby Mstétice s.r.o.
Mykilio s.r.o. 14387841 | Ceska republika 50 01.01.2024 31.12.2024
Novy Zeleneg a.s. 27825981 | Ceska republika 100 06.09.2024 31.12.2024
0OTB as. 11857722 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
* DERFSHCENL OB SHES 17873398 | Ceska republika 90 01.01.2024 31.12.2024
HoldCo s.r.o.
cohofelice Logistics 07555300 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Architeets | 0077040 | (esk republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
and design interior a.s.
:?gGRESUS Bonds | 14066661 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
e O 10978101 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Construction a.s.
PROGRESUS ]
Developments Delta I 14295521 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.r.0.
PROGRESUS
Developments Epsilon 14257289 | Ceska republika 50 01.01.2024 31.12.2024
S.1.0.
PROGRESUS Doors a.s. | 10978691 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS EA s.ro. | 14066289 | Ceskd republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Fund oy .
oS ity 19662831 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
g};gcs}lr{(l;:sus Funds 14259893 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
:':OGRESUS Fumniture 10978542 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
EEOGRESUS Gardens | 15977414 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Group a.s. | 10978216 | Ceska republika M*::ffké 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Individual | 10978640 | Geska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
houses a.s.
PROGRESUS Industrial | 11561332 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Alfa s.r.o.
Progresus invest holding | 13995758 | Cesk republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
s OO AVESE 09932836 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
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Progresus Group a.s.
Praha

Dcvelopments s.r.o.

Ceska republika

Nazev subjektu ICo Z-eme % podil od: do: Pozn.
registrace
PROGRESUS Invest 13994859 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Unique P s.r.o.
PROGRESUSIRE Deltz | 19375000 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE 19375158 | Ceskérepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Epsilon s.r.o.
PROGRESUS [RE 17873355 | Ceskérepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Gamma s.r.o.
PROGRESUS IRE s.ro. | 17532281 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Medical | 4515351 | Geska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Alpha s.r.o.
: ‘:SGRESUS NZlnvest | 19375875 | Geska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Pooland | 4977775 | Geska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
wellness a.s.
PROGRESUSR&D 10978330 | Ceskit republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
T pa TSR 17053161 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Rymarov a.s.
O SIRE) 19287518 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Rymaiov II a.s.
o SOy [ivess 10722696 | Ceskérepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Develop a.s.
RD Rymarov Invest . .
. 09963758 | Ceské republika [ 100 01.01.2024 31.12.2024

Holding a.s.
RD Rymafov [nvest Il | 4708307 | Cesk republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
alpha s.r.o.
RD Rymafoy InvestIlL. | 15000193 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
alpha s.r.o.
SC Czech AGD, s.r.o. 17874807 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
SC Czech AHB, s.ro. | 19431597 | Geskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
VERNE Logistics s.r.o. 07217030 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS ]
Development Services 26861054 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.I.0.
PROGRESUS Financials | 13957191 | Geska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
| ODEESLS 14250047 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Developments Alfa s.r.o.
Nt 14066475 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
g SORESEISIE UGS 14259613 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Alfas.r.o.
CROGRESUSIRElfa | 17532601 | Ceskéirepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
FROGRESUS Financial | 1370778 | (eskeirepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024

1v1s10N S.r.0.
FLLC SR S 14066076 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
estate s.r.o.
f'ngRESUS Medical 1) 4066181 | Ceskd republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS 14148978 100 01.01.2024 31.12.2024
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Progresus Group a.s.
Praha

NiZe uvedené spolecnosti byly k 31.12.2024 souéasti Skupiny, avSak nebyly v konsolidované ui¢etni
zavérce za rok 2024 zahrnuty do konsolidaéniho celku z divoda nevyznamnosti

Acquisitions s.r.0.

Nazev subjektu 1ICO Z_eme % podil od: do: Pozn.
registrace

FROGRESUS D 21515841 | Ceskérepublika | 100 27.04.2024 31.12.2024
Rymartov III a.s.
PROGRESUS Business | 14105731 | esks republika 50 01.01.2024 31.12.2024
develop a.s.
PROGRESUS Bonds | ' 1560344 | Cesk republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Alfas.r.o.
EI;SSTOESUS Bonds | 14260409 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Bonds | 11360743 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Gama s.r.0.
PROGRESUS ]
Developments Alfa I 14294087 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.I.0.
PROGRESUS ]
Developments Beta [ 14295466 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.I.0.
PROGRESUS ]
Developments EpsilonI | 14295636 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.I.0.
PROGRESUS
Developments Do Oblak | 17291054 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.I.0.
RD Rymafoy Invest 14068338 | Ceskd republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Malachitové mésto s.r.o.
PROGRESUS ]
Developments Gamma 14293641 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.r.0.
S 14068435 | Ceské republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Terrace and golf s.r.o.
RD Rymafov Invest 11845066 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
KfiZovnické sady s.r.o.
PROGRESUS ER s.ro. | 07692765 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
EOORESUSIET 14066882 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Acquisitions s.r.o.
RIS EOS e 14260018 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Gama s.r.o.
PROGRESUSIRE Beta | 19374933 | Ceskrepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
EFSGRESUS REZéta [ 19375450 | ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
CROGRESUSIREEI | 19375208 | Ceskropublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS IRE Théta | 19375590 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
EE{SGRESUS REIS | 19375701 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
EROGRESUS [RE 19375271 | Ceské republika | 100 01.01.2024 31.12.2024

appa s.r.o.
PROGRESUSIREMI | 19376138 | Cesk republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
i 13994956 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Factories | )6sen6 | ¢oska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
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Progresus Group a.s.
Praha

beta s.r.o.

Nazev subjektu ICo Z‘eme % podil od: do: Pozn.
registrace
PROGRESUS ENGas. | 14144085 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Nadace Progresus spolu 14166682 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Factories | 14031867 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Acquisitions Alfa s.r.o.
PROGRESUS ]
Development 18031919 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Acquisitions s.r.0.
:?(?GRESUS Unique 1 14245183 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
EROGRESUS Medical | 14270391 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
eta s.r.o.
i o LSRG 14270447 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Alpha s.r.o.
PROGRESUS Real . )
estate Hold Beta 1 s, | 14295164 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real . .
estate Hold Delta 1 s.r0. | 14295407 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real ]
estate Hold Epsilon | 14295423 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
S.I.0.
PROGRESUS Real . .
estate Hold Alfa [ s.r.o. 14294613 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real . .
estate Hold Alfa s.r.o. 14245159 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real 14267241 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
estate Hold Beta s.r.o.
PROGRESUS Real o .
estate Hold Delta s.r.o. 14262061 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
PROGRESUS Real 14261821 | Ceskd republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
estate Hold Epsilon s.r.o.
S Real 14267365 | Ceskérepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
estate Hold Gama s.r.o.
o el 14149320 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
estate Hold s.r.o.
PROGRESUS Real ]
estate Products and 14149397 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
Services s.r.o.
EROGRESUS Unique | 14370697 | ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
eta s.r.o.
PROGRESUS Unique | 4390751 | Ceskarepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Delta s.r.o.
PROGRESUS Unique | 14370646 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Alfa s.r.o.
CROGRESUS Unique | 14370701 | Ceskéirepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
ama S.r.o.
EDR PSS 13956612 | Ceskérepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
evelopment s.r.o.
RD Rymafov InvestIl. | 10708700 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
beta s.r.o.
RD Rymafov Invest I | 4709961 | Ceska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
delta s.r.o.
RD Rymafov InvestIl. | ) 4798086 | Coska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
gama s.r.0.
RD Rymafov lnvest lIL. | 00571 | Geska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
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Progresus Group a.s.
Praha

Nazev subjektu 1Co Z.eme % podil od: do: Pozn.
registrace
RD Rymafov Invest Il | 13057493 | Coskd republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
delta s.r.o.
RD Rymatov Invest Il | 14800476 | Geska republika | 100 01.01.2024 31.12.2024
gama s.r.0.
PROGRESUSR&D | 14153513 | Ceskdrepublika | 100 01.01.2024 31.12.2024
Beta s.r.o0.
Krizoynické sady 1253 | 19364345 | Ceska republika 100 01.01.2024 31.12.2024
bytové druZstvo
Nize uvedené spole¢nosti byly konsolidované v konsolidované tietni zavérce za rok 2023
Nézev subjektu 1ICo Z.eme % podil od: do: Pozn.
registrace
CZ2-H Logimac s.r.o. 09763261 | Ceska republika 90 15.12.2023 31.12.2023
Mykilio s.r.o. 14387841 | Ceska republika 50 01.01.2023 31.12.2023
OOTB as. 11857722 | Ceské republika 100 01.01.2023 31.12.2023
Pohofelice Logistics o .
17873398 | Ceska republika 90 11.05.2023 31.12.2023
HoldCo s.r.o.
:‘r’}(‘)‘ﬁe““ Logisiics 07555300 | Ceska republika 100 18.10.2023 31.12.2023
PROGRESUS Architeets | 0977040 | Geskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
and design interior a.s.
PROGRESUS Bonds | 14066661 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
o LORE 10978101 | Ceskd republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Construction a.s.
PROGRESUS ]
Developments Delta [ 14295521 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
PROGRESUS ]
Developments Epsilon 14257289 | Ceska republika 50 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
PROGRESUS Doors a.s. | 10978691 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS EA s.ro. | 14066289 | Ceské republika 100 01.01.2023 31.12.2023
Es)i{cc/)x(i/RssS.US Fund 19662831 | Ceska republika 100 29.08.2023 31.12.2023
PROGRESUS Funds 14259893 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Beta s.r.o.
’ I:OGRESUS Fumniture | 0978542 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
EEOGRESUS Gardens | 16977414 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Group as. | 10978216 | Ceska republika Mif;fka 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Individual | 0978640 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
houses a.s.
PROGRESUS Industrial | 11561335 | ¢eska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
Alfa s.r.o.
Progrosus invest holding | 3095756 | Cesk republika 100 01.01.2023 31.12.2023

Core a.s.
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Progresus Group a.s.
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Nazev subjektu 1CO Z_eme % podil od: do: Pozn.
registrace
PROGRESUS invest | 4993836 | Coska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
holding s.r.o0.
PROGRESUS Invest 13994859 | Ceskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Unique P s.r.0.
PROGRESUS IRE Delta | 19375000 | Geska republika | 100 24.05.2023 31.12.2023
PROGRESUS IRE 19375158 | Ceskérepublika | 100 24.05.2023 31.12.2023
Epsilon s.r.o.
PROGRESUS IRE 17873355 | Ceskérepublika | 100 11.05.2023 31.12.2023
Gamma s.r.o.
PROGRESUS IRE s.ro. | 17532281 | Ceskdrepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Medical [ ) 1crn i | ¢esks republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Alpha s.r.o.
f IESGRESUS NZInvest | 19375875 | Ceska republika 100 24.05.2023 31.12.2023
PROGRESUS Pooland | 14977775 | Geska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
wellness a.s.
PROGRESUSR&D | 10978330 | Creskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
FRG RS SUSIKD 17053161 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Rymarov a.s.
P ROCRESUSIRD 19287518 | Ceskarepublika | 100 26.04.2023 31.12.2023
Rymaftov II a.s.
RD Rymafov Invest . .
S 10722696 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
evelop a.s.
RD Rymafov Invest 09963758 | Ceskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Holding a.s.
RD Rymafov Invest L. | 10768307 | Ceské repulika | 100 01.01.2023 31.12.2023
alpha s.r.o.
RD Rymafoy Invest IIL | 10000193 | ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
alpha s.r.o.
SC Czech AGD, s.r.o. 17874807 | Ceska republika 90 01.01.2023 31.12.2023
SC Czech AHB, s.r.o. 19431597 | Ceska republika 90 30.08.2023 31.12.2023
VERNE Logistics s.r.0. 07217030 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS ]
Development Services 26861054 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.r.0.
f E{SGRESUS Financials | 13057171 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
e CUES S 14250047 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Developments Alfa s.r.o.
:':SGRESUS Fiunds 14066475 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Funds 14259613 | Ceskd republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Alfas.r.o.
i ROGRESUSIREalfa | 17732601 | Ceskarepublika | 100 28.04.2023 31.12.2023
COGRESUS Financial | 14370778 | Ceskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
1V1S10n S.r.o.
PROGRESUS Real 14066076 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
cstate s.r.o.
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Progresus Group a.s.
Praha

NiZe uvedené spole¢nosti byly k 31.12.2023 soudasti Skupiny, aviak nebyly v konsolidované iiéetni
zavérce za rok 2023 zahrnuty do konsolida&niho celku z diavod nevyznamnosti

Zemé

Nizev subjektu 1CO ! % podil od: do: Pozn.
registrace
PROGRESUS Business [ 4107731 | Geska republika 50 01.01.2023 31.12.2023
develop a.s.
PROGRESUS Bonds | 11560344 | Ceskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2003
Alfa s.r.o.
PROGRESUS Bonds | 11560400 | Geskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Beta s.r.o.
PROGRESUS Bonds | 11260743 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Gama s.r.0.
PROGRESUS ]
Developments Alfa I 14294087 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
PROGRESUS
Developments Beta [ 14295466 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
PROGRESUS )
Developments Epsilon I 14295636 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
PROGRESUS ]
Developments Do Oblak | 17291054 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
RD Rymafov Invest 14068338 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Malachitové mésto s.r.o.
PROGRESUS ]
Developments Gamma 14293641 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
S.I.0.
RD Rymafov Invest 14068435 | Ceskd republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Terrace and golf s.r.o.
RD Rymafov Invest 11845066 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Kiizovnické sady s.r.o.
PROGRESUS ER s.r.o. 7692765 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
iROQR‘.SSUS IT 14066882 | Ceskarcpublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
cquisitions s.r.0.
PROGRESUS Funds 14260018 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Gama s.r.o.
CROGRESUS IREBet@ | 19374933 | Coskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
ffSGRESUS REZéta [ 19375450 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUSIREE®@ | 19375298 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
: ‘:gGRESUS RETREa | 19375500 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
:’:SGRESUS REIS | 19375701 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS IRE 19375271 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
Kappa s.r.o.
CROGRESUS IREMi | 19376138 | Coskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
:I:(?GRESUS M&A 13994956 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
PROGRESUS Factories | \occcne | ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023
Acquisitions s.r.o.
PROGRESUS ENG as. | 14144085 | Ceskdrepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023
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delta s.r.o.

Nazev subjektu ICO Z.eme % podil od: do: Pozn.

registrace

Nadace Progresus spolu 14166682 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023

FROGRESUS Factories | g331067 | Geska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023

Acquisitions Alfa s.r.o.

PROGRESUS )

Development 18031919 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023

Acquisitions s.r.o.

CROGRESUS Unique | 14545183 | Ceskérepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023

PROGRESUS Medical | | 1770301 | Geska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023

Beta s.r.o.

PROGRESUSR&D | 1770447 | Geskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023

Alphas.r.o.

PROGRESUS Real .- .

estate Hold Beta 1 sro. | 14295164 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023

PROGRESUS Real . .

estate Hold Delia 1 s.r.0. | 14295407 | Ceské republika 100 01.01.2023 31.12.2023

PROGRESUS Real ]

estate Hold Epsilon I 14295423 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023

S.I.0.

PROGRESUS Real . .

estate Hold Alfa [ s.r.o. 14294613 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023

PROGRESUS Real .y )

e T e 14245159 | Ceské republika 100 01.01.2023 31.12.2023

PROGRESUS Real 14267241 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023

estate Hold Beta s.r.o.

PROGRESUS Real 1 .

estate Hold Delta s.r.o. 14262061 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023

PROGRESUS Real 14261821 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023

estate Hold Epsilon s.r.0.

PROGRESUS Real 14267365 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023

estate Hold Gama s.r.o.

PROGRESUS Real 14149320 | Coska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023

estate Hold s.r.o.

PROGRESUS Real

estate Products and 14149397 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023

Services s.r.o.

PROGRESUS Unique | 14390697 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023

Beta s.r.o.

PROGRESUS Unique | 11370751 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023

Delta s.r.o.

PROGRESUS Uniaue | 14370646 | Ceskarepublika | 100 01.01.2023 31.12.2023

Alfa s.r.o.

PROGRESUS Unique | 14390901 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023

Gama s.r.o.

RDRUPRICE 13956612 | Ceska republika 100 01.01.2023 31.12.2023

Development s.r.o.

Ee?aiyr“;a“’v fvest - 110798790 | Ceska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023

RD Rymafov tnvestIL. | 1100761 | oska republika 100 01.01.2023 31.12.2023

delta s.r.o.

RD Rymafov Invest Il | 10198086 | Geska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023

gama s.r.o.

RD Rymafov lnvest Il | 14600071 | Ceskd republika | 100 01.01.2023 31.12.2023

beta s.r.o.

RD Rymafov InvestllL. | 3057173 | eoka republika 100 01.01.2023 31.12.2023
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Nazev subjektu 1Co Z‘eme % podil od: do: Pozn.
registrace
RD Rymafov InvestIIL. | 10800476 | Ceské republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
gama s.1.0.
Krizovnické sady 1253 | 15364345 | Geska republika | 100 01.01.2023 31.12.2023
bytové druZstvo
SC Czech AHC, s.r.o. 19431708 | Ceska republika 90 01.01.2023 31.12.2023
6. Vynosy
Skupina odvozuje své vynosy ze smluv se zakazniky tykajicich se prodeje sluzeb jednorazovs.
31.12.2024 31.12.2023
Vynosy z prodeje sluzeb (najemné) 40 305 2956
Sluzby k najmu 28 434 1467
Ostatni vynosy 6333 705
Celkem 75072 5128
7. Naklady na prodané sluzby
31.12.2024 31.12.2023
Pravni sluzby a poradenstvi 76 811 93319
Néklady spojené s projekty 61923 10 503
Reklama a propagace 44 808 44 746
Ugetnictvi a financovani 28 111 18 526
Spotieba energie 28 055 1596
Najemné 15 871 17777
Provize 24 111 0
Néklady na reprezentaci 9399 6011
Spotfeba materialu 6331 3410
Zména stavu nedokondené vyroby -96 525 =77 300
Ostatni naklady 30575 6573
Celkem 229 470 125 161
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8. Ostatni provozni niklady

31.12.2024 31.12.2023
Dary 20363 13152
Opravné poloZky k pohledavkam 17 249 4 000
Ostatni 1608 3393
Celkem 39 220 20 545

9. Finanéni vynosy

Finan¢ni vynosy pfedstavuji zejména droky z plijéek poskytnutych spfizn€nym stranam, které jsou mimo
konsolida¢ni celek Skupiny.

10. Finanéni naklady

31.12.2024 31.12.2023
Urokové naklady vztahujici se k emitovanym diuhopistim 73 073 76 151
Urokové néklady vztahujici se k bankovnim Gvértim 20 756 2 649
Urokové néklady vztahujici se k jinym finan&nim zévazk&im a ptijckéam 258 570 50 966
Ostatni finanéni naklady (kurzové rozdily, poplatky) 51225 53773
Celkem 403 624 183 539

11. Daii z pFijmi

Daiiovy naklad (+) / vynos (-) za uetni obdobi se sklada z nasledujicich polozek:

31.12.2024 31.12.2023
Splatna dari 165 1 454
OdloZena darn -50 729 -1253
Dartiovy naklad (+) / vynos (-) celkem -50 564 201

Skupina uplatnila dafiové ztraty ve vysi 3 983 tis. K& (2023: 0 tis. K&) k &aste¢nému zapocltu oproti splatné
dani z pfijmda.

Skupina disponuje dafiovymi ztratami v celkové vysi 575 milioni K& k 31.12.2024, z toho u datiovych ztrat

ve vysi 230 miliond K¢ se ofekava jejich vyuziti v pifstich péti letech, a proto byly zohlednény ve vykazané
odlozené dariové pohledavce — viz bod 16 Odlozena dafi.
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12. Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Porizovaci cena

K 1. lednu 2023
Pfirtistky

Ubytky

K 31. prosinci 2023
Priristky

Ubytky

K 31. prosinci 2024

Oprivky a opravné polozky

K 1. lednu 2023
Ptirastky

Ubytky

K 31. prosinci 2023
Prirtstky

Ubytky

K 31. prosinci 2024

Zistatkova hodnota
k 31.12.2023

Zistatkova hodnota
k 31.12.2024

Osobni auta Software Privo z uzivani Nedokon.éen)" Celkem
majetek

25224 0 49 877 5870 80971

24209 565 72 550 14 327 111 651

0 5758 5758

49 433 565 122 427 14 438 186 863

77 022 20209 15321 9839 122 391

27995 0 19991 47 986

98 460 20 774 137 748 4 286 261 268

Osobni auta Software Privo z uzivani Nedokon'éen)" Celkem
majetek

934 0 5210 0 6 144

7196 158 12 417 0 19771

0 0 0

8130 158 17 627 0 25 915

21283 2 867 14 794 0 38 944

3306 0 0 3 306

26 107 3025 32 421 0 61 553

41303 407 104 800 14 438 160 948

72353 17 749 105 327 4286 127 362

23/31



Progresus Group a.s.
Praha

13. Investi¢ni nemovity majetek

Realna hodnota Pozemky na rezidenéni a PozemKky a haly Pozemky na Celkem
smiSenou vystavbu na pronijem logistickou vystavbu

K 1. lednu 2023 0 104 514 0 104 514

Ptirastky 0 479 696 230 606 710302

K 31. prosinci 2023 0 584 210 230 606 814 816

Priristky 813180 24 151 0 837331

Zvyseni redlné hodnoty béhem 1252820 -34 645 69 394 1287 569

ucetniho obdobi

K 31. prosinci 2024 2 066 000 573 716 300 000 2939 716

Realna hodnota investic do nemovitosti Skupiny k 31. prosinci 2024 byla stanovena na zakladé ocenéni
provedeného k tomuto datu nezavislymi znalci, ktefi nejsou se Skupinou spfiznéni. Ocenéni je v souladu s
Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Realna hodnota byla stanovena na zakladé trzniho pfistupu, ktery
zohlediiuje soucasné transakéni ceny pro podobné nemovitosti.

Kli¢ové predpoklady a trzni ukazatele ve vztahu k ocenéni nemovitosti k 31. prosinci 2024 jsou nasledujici:

Srovnani trhit bylo provedeno pomoci Transak&ni cenové mapy, databaze zahrnujici transakéni ceny
transakci rezidenénich a komerénich nemovitosti v Ceské republice.

Skupina nema zadna omezeni tykajici se realizovatelnosti svych investic do nemovitosti a Zadné vyznamné
smluvni zavazky k nakupu, vystavbé nebo rozvoji investic do nemovitosti nebo k opravam, (drzbé a

vylepsenim.

Ocenéni realnou hodnotou pro viechny investice do nemovitosti bylo kategorizovano jako realna hodnota
2. (rovng.

Skupina zastavila n&které své investice do nemovitosti za ucelem zajisténi obecnych bankovnich Gvéra
poskytnutych Skuping.
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14. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek obsahuje pouze podily u spole€nosti, které jsou vyhodnoceny jako
nevyznamné,

15. Zasoby

Nedokon€ena vyroba zahrnuje jednotlivé zakézky, které Jsou vedeny jako samostatné projekty. Kazdy
projekt je sledovan individualng a jeho ocenéni vychazi z pribézné evidovanych nakladi. K rozvahovému
dni jsou tyto projekty vykazany jako nedokonéena vyroba, dokud nedojde k jejich dokongeni.

16. Odlozena dain

NiZe jsou uvedeny nejvyznamnéjsi odlozené datiové pohledavky a zavazky vykazané Skupinou a pohyby
téchto polozek béhem bé&Zného a predchoziho Gdetniho obdobi.

Ostatni docasné

Dariové ztrity rozdily Celkem

tis. K¢ tis. K& tis. K¢

K 1. lednu 2023 0 -2 645 -2 645
Vykazané v hospodatském vysledku 0 1250 1250
K 31. prosinci 2023 0 -1 395 -1 395
Vykézané v hospodarském vysledku 48 400 2 331 50731
K 31. prosinci 2024 48 400 936 49 336

Kumulované dafiové ztraty k 31.prosinci 2024 ve vy$i 230,5 milionu K¢, u kterych vedeni Skupiny
predpoklada, Ze bude mozné je odegist od budoucich zisk, byly zohlednény ve vypoétu odlozené dang.
Ostatni dafiové ztraty (viz bod 11 Datt z pfijmit) nebyly do vypoctu odloZené dané z divodu opatrnosti
zahmuty.

Moznost uplatnit neuplatnéné datiové ztrity vypréi v roce:
Rok 2025 2026 2027 2028 2029 Celkem

Neuplatnéné datiové ztraty 6722 23 143 27 986 75 920 96 776 230 547
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17. Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Pohledavky z obchodniho styku 17 332 25005 3221
Poskytnuté pdjcky — dlouhodobé 613 778 452 757 288 628
Poskytnuté pijcky — kratkodobé 108 907 994 4284
Zaplacené zalohy — dlouhodobé 2011 2148 1 884
Zaplacené zalohy — kratkodobé 28 994 2306 18 489
Dohadné aéty aktivni 5518 1185 10722
Ptedplacené najemné 79 541 23416 4024
Daiiové pohledavky 10 632 5684 10939
Pohledavky celkem 866 713 513 495 342 191
Celkem dlouhodobé 615 789 454 905 290 512
Celkem kratkodobé 250924 58 590 51679

K 31. prosinci 2024 neeviduje Skupina 24dné pohledavky po datu splatnosti. Pohledavky z obchodniho
styku a jiné pohledavky jsou kratkodoba aktiva a jsou vykézany bez jakychkoli nezbytnych tiprav ocenéni
a z tohoto diivodu odraZi i&etni hodnota realnou hodnotu.

18. Penize a penéZni ekvivalenty

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Pokladna 152 77 66
Zstatky na bankovnich Giétech 22958 64 696 39070
Celkem 23110 64 773 39 136

Pen&Zni prostedky a pen&zni ekvivalenty jsou kratkodoba aktiva a Jsou vykazany bez jakychkoli
nezbytnych Gprav ocenéni a z tohoto diivodu odraZi Gietni hodnota realnou hodnotu.
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19. Vydané dluhopisy
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Dlouhodobé dluhopisy 1312 840 781 638 515945
Krétkodobé dluhopisy 73 137 110 800 0
Vydané dluhopisy celkem 1385977 892 438 515945

Dluhopisy byly emitovany v priibéhu let 2021 az 2024, maji pevnou tirokovou sazbu a lze konstatovat, Ze
Jejich nomindlni hodnota odrazi realnou hodnotu.

20. Jiné dlouhodobé finanéni zavazky

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Zévazky z titulu pofizeni investiéniho majetku 282288 0 0
ZapUjcky ostatni 882 127 671 267 121 517
Zavazky z leasing 90077 92 751 37 844
Zavazky k Gvérovym institucim 396 495 271582 10 002
Jiné dlouhodobé finanéni zivazky celkem 1 650 987 1 035 600 169 363

Pujcky Skupiny jsou denominovéany pievaing v Ké&. S vyjimkou bankovniho Gvéru maji jiné finanéni
zavazky ptevainé pevnou trokovou sazbu a lze konstatovat, e Jejich nominalni hodnota odrazi realnou
hodnotu.

Bankovni 0vér k 31.12.2024:

Datum Jistina avéru

Dluznik Véitel . Ugel iivéru Urokovi sazba "
splatnosti v tis. K¢
N , . - n
VEI.{N.E Ceskoslo’venska 31.12.2028 V.ystayba a.ro.zvorj EURIBQR 368 904
Logistics s.r.o. obchodni banka, a.s. nemovitosti (logisticka hala) margin

Zajisténi

Skupina evidovala ke konci roku 2024 bankovni Gvér ve vySi 368 904 tis. K& (2023: 253 201 tis. K¢&).
Banka standardn& pouziva k zajisténi svych pohledavek z bankovnich avérii tyto nastroje: zastavni pravo k
nemovitostem, zastavni pravo k pohledavkam z vkladd, zastavni pravo k pohledavkam, zastavni pravo k
obchodnimu podilu, zdruka poskytnuta tieti osobou, sménka, aval, podtizeni dluhu (podf¥izeni jinych
zavazki zdvazkiim vii¢i bance) smlouva o podtizeni dluhu, dohoda o uznani dluhu ve formé notatského
zapisu se svolenim k vykonatelnosti.
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Zastavni prava
Skupina zastavila sviij majetek (investice do nemovitosti, podily v dcefinych spolecnostech, pohledavky,

zistatky penéZnich prostiedkil) ve prosp&ch bank jako zastavu bankovniho tivéru na kryti jistiny dluhu,
uroki a dalSich pripadnych souvisejicich pohledavek ve vysi a2 37 000 tis. EUR.

21. Jiné kratkodobé finanéni zavazky

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Zaptjcky ostatni 141 641 0 0
Zavazky z leasingii 18 285 11213 0
Zéavazky k Gv€rovym institucim 7958 0 0
Prijaté pijcky 518 331 102 408 66 547
Jiné kratkodobé finanéni zavazky celkem 686 215 113 621 66 547

Pajeky Skupiny jsou denominovany prevazné v Ké. Jiné kratkodobé finanéni zévazky jsou kratkodobé
zavazky a jsou vykazany bez jakychkoli nezbytnych iprav ocendni a z tohoto diivodu odrazi téetni hodnota
reélnou hodnotu.

22. Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Zavazky z obchodniho styku 69 396 80536 19 866
Zavazky k zaméstnanciim a zdvazky ze 10 137 6330 5618
socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi
Casové rozligeni 79 476 22032 0
Dohadné uéty pasivni 70 744 36 601 26 819
Ostatni zdvazky 1255 4300 30
Zavazky z obch.styku a jiné ziavazky celkem 231 008 149 799 52 333

Zavazky z obchodnich vztahii a jiné zavazky povaZujeme za aktualni a jejich G&etni hodnota vyjadiuje
realnou hodnotu.
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23. Rizeni finanéniho rizika

(a) Cile rizeni finanéniho rizika

Vedeni Skupiny koordinuje piistup k financovani, monitoruje a ¥idi finanéni rizika souvisejici s éinnosti
Skupiny a analyzuje miru rizika podle stupng a velikosti rizik. Tato rizika zahrnuji trzni riziko (véetné
kurzového rizika, arokového rizika a cenového rizika), Gvé€rové riziko a riziko likvidity.

Skupina se snazi dopady t&chto rizik minimalizovat.
(b) Trzni riziko

S ohledem na svou ¢innost je Skupina vystavena ptedevsim finanénimi riziku vyplyvajicimu ze zmén cen
rezidenénich nemovitosti v Praze.

(b)(i) Cena rezidenénich nemovitosti

Poptavka po nemovitostech pro bydleni a investi¢nich nemovitostech pietrvava i nadale. Lze pfedpokladat,
ze ceny rozhodné neklesnou. Naopak Ize odekavat dalsi, i kdyz méné dynamicky rist. Skupina piisobi
predevsim v Praze, kde je velmi silny realitn{ trh. Podle analyzy realitniho trhu se pfedpoklada, Ze ceny byt
v Praze budou dlouhodobg rist. Skupina je vystavena riziku nahlého poklesu cen nemovitosti.

(b)(ii) Rizeni irokového rizika

Riziko externiho financovani znamena, %e Gsp&ch budoucich aktivit Skupiny bude zaviset na zajisténi
dostateného financovani projektovych spolednosti Skupiny pro Géely vystavby a celkové realizace
realitnich projektdl. Zdrojem financovéani projektovych spole¢nosti skupiny je pfedev§im financovani
prostfednictvim externiho bankovniho uvérového financovani. Zmény podminek financovani jednotlivych
projektd ze strany komerénich bank (zmény mar#i, zmény parametrii zadluZenosti, zmény pozadovaného
zajisténi uverd) mohou rovnéz vyznamné ovlivnit ziskovost projektovych spole¢nosti.

Skupina zmirfiovala riziko zmén Grokovych sazeb sjednavanim pfedeviim fixnich Grokovych sazeb na
dluhové financovani. Ale kviili ruské invazi na Ukrajinu a souvisejicimu zvy3eni tirokovych sazeb maji nové
bankovni Gvéry a nové vydané dluhopisy od roku 2024 pohyblivé trokové sazby.

Vyvoj pohyblivych drokovych sazeb je implementovan v nasich rozpoctech a progndzach projektd. Pri
zjisténi jakéhokoli vyznamného dopadu jsou pfijata p¥islusna opatieni.

(c) Rizeni uvérového rizika

Za fcelem minimalizace uvérového rizika zavedla Skupina zasadu, ¥e bude obchodovat pouze s
divéryhodnymi protistranami a zakazniky a Ze podle potfeby musi ziskat dostatetné zajisténi, resp. zalohy,
Jako nastroj ke zmirnéni rizika finanéni ztraty v disledku neplnéni zavazka.

(d) Rizeni rizika likvidity

Konecnou odpovédnost za fizeni rizika likvidity nese statutarni organ, ktery vytvofil adekvatni ramec k Fizeni
rizika likvidity a operativnimu fizeni penéznich toki a pozadavkii na kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé
financovani a fizeni likvidity. Skupina fidi riziko likvidity zachov4nim odpovidajici vyse bankovnich zdroja,
priab&znym sledovanim predpokladanych a skuteénych penéznich tok a pfizplisobovanim doby splatnosti
finan¢nich aktiv a zavazka.
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(e) Rizeni kapitalového rizika

Skupina fid{ sviij kapitél tak, aby zajistila, Ze subjekty ve Skupin€ budou schopny pokragovat v ¢innosti jako
zdravé fungujici podniky (anglicky going concern) pfi maximalizaci vynosti pro spoleéniky &i akcionare

pomoci optimalizace poméru mezi cizimi a vlastnimi zdroji.

Strukturu pasiv Skupiny tvofi &isty dluh (avéry a pijéky popsané v bodech 19 az 21 po odeéteni hotovosti a
zistatki na actech v bankach) a vlastni kapital Skupiny (zahrnujici zakladni kapital a fondy).

Na Skupinu se nevztahuji Zadné kapitalové pozadavky stanovené externimi subjekty.
24. Podminéné zavazky

Vedeni Skupiny si nenf védomo, Ze by k 31.12.2024 existoval Jjakykoli zavazek neuvedeny v cetnictvi.

25. Transakce se spfiznénymi stranami

Zustatky a transakce mezi Spolegnosti a jejimi deefinymi spoleénostmi byly pfi konsolidaci vylouceny a
nejsou v tomto bodé uvedeny. Transakce mezi Skupinou a jejimi ostatnimi spfiznénymi stranami,jsou
uvedeny nize.

Prodej spFiznénym Ndkup od spriznénych Pohledavky za spriznénymi Zavazky vidi spiiznénym
stranam stran stranami stranam

31.12.2024  31.12.2023 31.12.2024  31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024  31.12.2023

72 225 38 867 34762 71 659 649 218 431781 89 162 60 601

tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K¢

26. Udalosti, které nastaly po skonéeni iéetniho obdobi

Dne 14. listopadu 2025 doslo k prodeji 100% podilu v dcefiné spolecnosti VERNE Logistics s.r.o., ktera
vlastni logisticky areal pronajimany externim subjektim. Tato spole¢nost v sobé dale méla naderpany i
bankovni tvér od CSOB (viz bod 20 piilohy), ktery timto rovnéz pfesel na kupujiciho. Dopad této transakce
na vysledek hospodafeni roku 2025 je nevyznamny.

Po rozvahovém dni nedoslo k zddnym dalsim udalostem, které by mély vyznamny dopad na éetni zavérku
Skupiny k 31. prosinci 2024 a které by mély byt uvedeny v ptiloze udetni zaverky nebo zohlednény.
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Podpis Gc¢etni zavérky:

V Praze dne 27. listopadu 2025.

Statutarni orgén:
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