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Zprava nezavislého auditora
o ové&feni Ugetni zavérky spolecnosti PROGRESUS Group a.s.

Se sidlem: VAaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikaéni ¢islo: 109 78 216
Hlavni pfedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni GCetni zaveérky je uréena akcionafim spole¢nosti
PROGRESUS Group a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcéetni zavérky obchodni spole¢nosti PROGRESUS Group a.s. (dale také
,Spole¢nost") sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpisti, ktera se skiada z rozvahy k 31. 12. 2021,
vykazu zisku a ztraty za obdobi 24. 6. 2021 - 31. 12. 2021, pfehledu o penéznich tocich k 31.12.2021 a pfilohy
této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétiujici informace.
Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v piiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
PROGRESUS Group a.s. k31. 12. 2021 a nakladi a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi
24. 6. 2021 —31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi U€etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu
Odpoveédnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost ¢lena spravni rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Clen spravni rady Spole&nosti odpovida za sestaveni Udetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi U€etnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontroini systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zpusobené podvodem
nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je ¢len spravni rady Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité¢ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze UCetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pripad(, kdy €len spravni rady planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit ic¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Piimérena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
pfedpisy ve v8ech pripadech v G€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
ucetni zaverky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:
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Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G€innost vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych u&etnich pravidel, pfimérenost provedenych Uéetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedseda spravni rady uved| v pfiloze Géetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ugetni zavérky
pfedsedou spravni rady a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole€nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat
vychéazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ggetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predsedu spravni rady Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkll ve vnltrnfm kontrolnim systému. e

Odpovédny auditor:
Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni &. 2239

i a spolecnost:
PKF APOGEOQO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B
CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni &. 451

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B IC /271 97 310 ¢t/ +420 267 997 700
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 DIC/CZ27197 310 4 w / Www.apogeo.cz



http://www.apogeo.cz

Udetni
zaverka

za obdobi od 24.6.2021 do 31.12.2021

PROGRESUS Group a.s.

e s

DATUM SESTAVENI: 24.5.2023

Statutarni organ:

JUDr. LUKAS ZRUST, Ph.D., LL.M., MBA, BA(Hons)




PROGRESUS Group a.s.

IC: 10978216 k 31.12.2021
110 Q0 Praha 1, Vaclavske namésti 2132/47, Nové Mésto v celych tisicich CZK
BArER BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI
BRUTTO ~ KOREKCE NETTO NETTO

AKTIVA CELKEM 2 000 2000
A. Pohledavky za upsany zékladni kapital 1400 0 1400 1400

C. Ob&%na aktiva 600 0 §00 600




BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI

PASIVA CELKEM

Statutarni organ:

JUDr. LUKAS ZRUST, PHiB., LL.M., MBA, BA(Hons)

DATUM
SESTAVENI:

24.05.2023




\
\

VYKAZ ZISK\

PROGRESUS Group a.s.

A ZTRATY
IC; 10978216 za obdobi od 24.6.2021 do 31.12.2021
110 00 Praha 1, Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto v celych tisicich CZK
RADEK BEZNE OBDOBI
*  Cisty obrat za uéetni obdobi = L+ 1L+ L+ IV.+ V.+ VI.+ VII. 0

Statutarni organ:
)

DATUM JUDnLUKAéZRUST(;.DULLAA,MBA,BAGMnﬁ

SESTAVENI:

24.05.2023




PROGRESUS Group a.s. 4 PREHLED
O PENEZNICH TOCICH

IC: 10978216 za obdobi od 24.6.2021 do 31.12.2021
110 00 Praha 1, Vaclavské namésti 2132/47, Nove Mésto v celych tisicich CZK

RADEK BEZNE OBDOBI

Stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalentl na zac¢atku ugetniho obdobi

Z; Ugetni zisk neho ztrata pred zdanénim 0
Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdanénim
Cisty penézni tok z provozni &innosti
Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni éinnosti
Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni ¢innosti

Cisté zvyseni, resp. snizeni pen&znich prostredku

D. Rozdil D=P+F-R 0

Stav penéZnich prostfedku a penéznich ekvivalentt na konci obdobi

Statutarni orgén:/ /-)
JUDr. LUKAS ZRUST, d LL.M., MBA, BA(Hons)

/

DATUM SESTAVENI:

24.05.2023
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Priloha
v Ucetni zaveérce

za obdobi od 24.6.2021 do 31.12.2021

PROGRESUS Group a.s.



PFiloha v Udetni zavérce spolecnosti PROGRESUS Group a.s. za Ucetni obdobi od 24.6.2021 do 31'12-2Q

1.1

1.2

Popis ucetni jednotky

Firma: R " PROGRESUS Group a.s.
IC: 10978216 \
Zaloseni | Vznik: Stanovy byly sepsany dne 27.5.2021, zapis do obchodniho rejstfiku probé&hl
dne 24.6.2021
Sidlo: 110 00 Praha 1, Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto
Pravni forma: Akciova spole&nost
S . QOddit B, vlozka 26471 obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v
Spisova znacka:
Praze
Ugetni obdobi: 24. gerven az 31. prosince

Pfedmét podnikani: Zprostfedkovatelské_ _éinngsti realitnich agentur

Dne 13.4.2023 doslo k prejmenovani spole¢nosti, plivodni nazev spoleénosti byl PROGRESUS Reality a.s.

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky

Podil v %
Jméno / Firma B&né  Minulé
o obdobi obdobi
PROGRESUS invest holding s.r.0. 100,00 100,00

Dne 13.4.2023 doslo k vymazu spoleénosti PROGRESUS invest holding s.r.o. jako jediného akcionafe z
obchodniho rejstiiku.

Statutarni organy v pribéhu Gcetniho obdobi

Jméno __Funkee  Od(datum) Do (datum)
JADF, LUKES ZRUS 1 LD LLaNL, MEA, Clen spravni rady 01.01.2022 31.12.2022
BA (Hons)
“I‘_‘Gka'é Foral S Clen spfévnf ra&'g/"' 01“'.‘01 _2022“ 31122023

Jednatel zastupuje spole&nost samostatné.



Pfiloha v G¢etni zavérce spolecnosti PROGRESUS Group a.s. za t&etni obdobi od 24.6.2021 do 31.12.2021

2.1

2141

2.1.2

Ugetnictvi spolednosti je vedeno a Ugetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi eskymi uGetnimi pfedpisy,
tedy se zakonem o Ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi
Ucéetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 — 023).

Spoleénost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a néklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této Uetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach ¢eskych (K&).
Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani Géetni jednotky.

Piehled vyznamnych tcéetnich pravidel a postupt

Pohledavky

Pohledavky jsou ocenovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné sniZenou o pfisludné opravné poloZky k pochybnym a
nedobytnym ¢astkam

- nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény pafizovaci cenou sniZzenou o opravnou polozku k pochybnym a
nedobytnym &astkam

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zékladé jejich individualniho posouzeni.

K 31.12.2021 eviduje spoleénost dlouhodobou pohledavku ve skupiné ve vysi 590 tis. KE s dobou splatnosti delSi
nez 5 let.

Zaméstnanci

V Géetnim obdobi neméla firma Zadné zaméstnance.
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Pfiloha v ugetni zavérce spole€nosti PROGRESUS Group a.s. za Ucetni obdobi od 24.6.2021 do 31.12.2021

Vyznamné udalosti mezi datem uGcéetni zavérky a datem, ke kterému jsou

vykazy schvaleny k predani mimo ucetni jednotku

V druhé poloviné unora 2022 zacalo Rusko valku proti Ukrajiné. Tato skute¢nost méla za néasledek pferudeni
dodavatelskych Fetézclh a vyznamny narlst cen surovin. DoSlo ke zmrazeni obchodni spoluprace s Ruskem a
zavedeni sankci ze strany zapadnich statd.

Rada odvétvi bude zasazena nasledky valky. V sougasné dobé& neni ziejmé, jak dlouho bude vélka trvat. Z tohoto
davodu nelze v soucasné dobé plné posoudit disledky ruské agrese na Ukrajiné na situaci spole€nosti a jeji
finanéni pozici. Na zakladé budouciho vyvoje muZe mit situace negativni dopady i na nasi spole€nost.

Vedeni spoleénosti zvazilo potencialni dopady valky na Ukrajiné na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze
nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla G€etni zavérka k 31. 12.
2021 zpracovana za predpokladu, Ze Spolecnost bude nadéle schopna pokracovat ve své Cinnosti.

Dopad pandemie COVID-19 na ekonomickou situaci spoleénosti

V obdobi sestaveni této udetni zavérky se v ramci Ceské republiky i celosvétové zavadgji r(izna opatfeni v
souvislosti s bojem proti §ifeni virové choroby COVID-19 zplsobené koronavirem SARS-CoV-2. Tato opatfeni
mohou mit pfimy nebo nepfimy dopad i na budouci ekonomickou situaci Spoleénosti a souvisejici ocenéni majetku
a zavazk(. JelikoZ v soucasné dobé nelze odhadnout, jaka opatfeni a po jak dlouhou dobu budou v Géinnosti,
nelze konkrétni dopady v souasnosti spolehlivé urit.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potenciaini dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji
vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla U&etni zavérka k 31.12.2021
zpracovana za piedpokladu, Zze Spole¢nost bude nadale schopna pokracovat ve své &innosti.

DATUM SESTAVENI:
24.05.2023

Statutarni organ: ?

JUDr. LUKAS ZRUST, Ph.D., 7/ ., MBA, BA(Hons)




