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11.2.

1 STANOVENI PLOCH
Vypocet zastavitelnych ploch
Zastavitelné plochy projektu byly pievzaty z predloZenych podkladu od klienta. Odhadce tyto
plochy nemuze presnéji oveérit, jelikoz platny UP obce neumi zachytit specifika projektu jako
jsou obsluzné komunikace, retence, prelozky atd.
Celkova zastavitelna plocha projektu: 467 041 m?

Vypocet prodejnich ploch projektu

Prodejni plochy projektu byly prevzaty z predloZzenych podkladii od klienta. Odhadce tyto
plochy nemuze presnéji ovérit kvili absenci projektové dokumentace.

Prodejni plochy RD/RD: 109 612 m?

Prodejni plochy bytové jednotky (BJ): 65 838 m?

Prodejni plochy komerce (bez ploch OV): 4 539 m?

Pocet GS:1 273 ks




2. PREDMET OCENENT{

2.1. Predmeét ocenéni

LV - Pirehled vlastmictvi/spoluvlastnictvi

pozemek vymeéra(m2) druh pozemku vlastnik

— 59| sies 5o Novy Zelene¢ a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc a Urban
47 Mstétice 196/3 trvaly travni porost Jifi Ing., &.p. 263, 25061 ZApy
. 16839 . .« Novy Zelene¢ a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc a Urban |ZPF
47 Mstétice 19713 orna puda Jifi Ing., &.p. 263, 25061 ZApy

928 Mstétice 260 401 619 [orna puda Rodinné domy Mstétice a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc|ZPF
928 Mstétice 261 679 | neplodna puda Rodinné domy Mstétice a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc|
928 Mstétice 269 984 |neplodna puda Rodinné domy Mstétice a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc|
928 Mstétice 271 83 532 |orna puda Rodinné domy Mstétice a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc| ZPF
907 Mstétice st. 39 73 | zastavéna plocha a nadvori|Novy Zelenec a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc
907 Mstétice 190/8 17 724 | orna puda Novy Zelene¢ a.s., Krapkova 452/38, Nové Ulice, 77900 Olomouc ZPF
907 Mstétice 197/1 4 881|orna puda Novy Zelenec a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc ZPF
907 Mstétice 197/10 798| orna puda Novy Zelene¢ a.s., Krapkova 452/38, Nové Ulice, 77900 Olomouc ZPF
907 Mstétice 257 81| neplodna puda Novy Zelene¢ a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc
907 Mstétice 266 18 231|lesni pozemek Novy Zelene¢ a.s., Krapkova 452/38, Novéa Ulice, 77900 Olomouc
907 Mstétice 270 29 648|orna puda Novy Zelene¢ a.s., Krapkova 452/38, Nové Ulice, 77900 Olomouc ZPF
907 Mstétice 272 16 729 | orna puda Novy Zelene¢ a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc ZPF
907 Mstétice 273 2 009 |neplodna puda Novy Zelene¢ a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc
927 Mstétice 511 874 Prvni Mstéticka s.r.o., Danska 1148/5, 77900 Olomouc ZPF
1326 Zelenec 913 6 869 |orna puda Prvni Mstéticka s.r.o., Danska 1148/5, 77900 Olomouc ZPF
1677 Zelenec 12| orna puda Novy Zelene¢ a.s., Krapkova 452/38, Nova Ulice, 77900 Olomouc ZPF

Celkem 1097 441
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3.

OCENENI PODLE STAVU K DATU OCENENT

3.1 Vypocet porovnavaci metody - souéasny stav (zastavitelné plochy)

Progresus -Zeleneé, pozemek souc. sty

e 2608 2024 savills
Fotografie ocenované nemovitosti | Cislo 1 2 3 4 5 ] 7
Nebidiareaksovanyprode] > Fr—— " s Z T
Karem >
[gr—— — ca Ovalyu prany ca prederice [T —
obcizex
< ProdE pozeRIE T 5 PR RETE e ST
(671, 1672. 7111 sapsanéhona L 42714185 42755 zpaneho na LV (04513 2761 27611 2762 vk, _[zapeanyeh naL & 4156, 157. 4156, 1901 ku Presence Dle UP obce  [pazemids & 16141, 1514/441- 5
255 k. Jens e |coTTvrn Y Vimée 35 560|150, 4160 K . Cvalyu Prayo _[oe pozemek nachizr v 516158, Chrineves. vaschny
5112 0. Radonice u Pranyo  |vimére 1655 ma. Die U Prahy _|m2.Die UP Prahy posemk 1e3 v imére 20255 m Die e G- [pozemy ou die UPPrany
celiove vymere 24131 m2 pozemiy e v plochach urcenyeh [plochseh urcensel k budoues [pazemiy e2iv plochach urcenyeh vicohoons ems v plode 0B.C - eicte
osemicy ror jeden celk Die U7 os.c. * i) - badoucisastavoe B1- bydent v obyme
05-C. V-, 2MK. 2. DU e pozemiky le5i v loehc rodinngeh domech.
aréenye kibudouc itavbe
Plochy smisene obyime
venkovele
) 600 000 000 73000 000 523816 000 84505000 100 000 000 86436000 315793 579
Rostatas vuru 100 100 105 100 100 100 100
 Cena upraveni (ke) 600000 000 75000000 55456800 §4805000 100 000000 §6456000 15783 578
'yméra pozemki (m2) 467 041 184318 24131 16 856 35880 20255 76831 37607
| Jednotkova cena (Ké | m®) 3088 3025 3200 2363 3418 1125 8377
Polohan atzakivita lokality T T S T o T T
Koelicient strakaiy lokaiiy 0% Too oss 0w To0 To0 oss
e e Shdobng Shiobng doin Shiobn FTTT Shiobn i
et oyl dosiapooet 100 Too To0 o To0 100
e riiie . e S S s Shibna St Bors Sing
i e e 150 T T50 T T50 Tos Too
it et T Tt T T i el
oatioions v vekkontipescmnis o o o 0% 055 5
= i oty T iy Sty Sty i ny
oatioki racpesemiat To0 i To0 To0 To0 Too Too
Fotenci vyutitpasemios wbine T Sine Hora Sbine ork i
0 st et i el ) To5 o0 o o0 o oo
et e Some Toine woime wors wing o ST
iciet ek e ¥ vl o i To e 100 Ta0 o0
Zikiadni cena (ke /') 505 ] 3m0] EEC| Sa] T | 577
) 2520 2500 2001 | | Ti0s Sz

Jsledni jednotkovi cena (K6 | my) zaokrouhleno




OCENENI ZA PREDPOKLADU VYDANEHO UR

4.1. Vypocet porovnavaci metody - rodinny diim

Nemovitost Progresus - Zele:

Datum ocen:

6.0

savills

VYPOCET POROVNAVACI HODNO'

Fotografie oceniovane nemovitosti

. 2. Novy
Zelene¢

zima plocha rodinného domu (nr')

Plocha pozemku (m?)
Jednotkovi cena (K& / m*)

Poloha a atraktivita lokality

Tokali
Dopravni dostupnost
Koeficient dopravni dostupnosti
Vybavenost a technicky stav objektu
Koeficient vybavenasti a technickeho stavu objektu
Velikost rodinného dorm

Koeficient viivu velikosti rodinného domu
Velikost pozemla

Koeficient velikosti pozemiu

Inzenyraké sité

Koeficient inZenyrskych siti
Piislusenstvia vyuzZitelost

Koeficient piislusenstvia vyuzitelnosti
Typ rodinného domu

Koeficient typu rodinného domu

Zéladni cena (K& /m
Upravena jednotkova cena (K& / n¥)

Vysledna jednotiova cena (K¢ / m?)

Vychoz jednotkovd cena bez DPH.

prode; NN

Nabidka

Nabidka

[Nabidka

Artistit, Praha 9 - Homni Pocernice

Zépy, okres Praha-vichod

piezletice, okres Praba-vychod

Sestajovi hod

[nsdrz na deéfovou vodu a parkovaci stini
s fotovoltaikou.

Inzerovany ditm mé dvé nadzemni

[podiazi. V prvnim podlazi se nachazi
koupenus WC, skladovaci mistnost
(domici pr

b uPrahy
 Zapach, Praa Viehod. Posledni
rodinny ditm, ktery je o dispozici 5+kks
plochou 163 m2, plus terasa35 m2a
zahradou o velikosti 555 m2. V ceng
domu dvé D'n'koma stin. 7o colém doml

Prode]
[l dispozici 5+kk uzimou Diochou
138 m2 a pozemkem 512 m2. Mode:
stavba z roku 2016 m efektivni Fegeni a
lie energeticky velmi tisporna V prizes

[Jednd se o polovinu dvojdomu o dispozici
[4+kkca velikosti téméF 100 m* s
[piijemnym pozemkem, zahradnim
|domkem a parkovacim stanim. D.'Am se
oklda ze dvou pater. Dole najdem

e e dostatek dlotného

mi
domu. loznice nyni

ipravu zaiéue tepelné cerpadlo od

|znacky BOSH, které je nejtiééi na ceskem
trhu. Digitilni termostaty pro kazdou
mismost im zisobnikem na|

Luchyn‘kym ajidelnim koutem, odkud je
pristupnaterasu. V druhém podlazi se
[nachszi loznice napojena na viastni samu
2 koupelnu s WC, samostams koupelnas
[WCa dvapokoje. Pred domem je
[parkovaci stani pro 2 auta s fotovoltaikou

slouzici
prostorna koupelna se sprchovym
koutem, toaletou amistem pro pracku se
sugickou. Dominantou: Dn'mmn’ jeovéem
[obyvaci prostor propajen:

ku

vodu o

[byla zahdjenav Fjnu 2023, termin

|dokonéen: je planovin ke konei roku
024.

mhynskau linkou.Z
 byvaci et je primy vetup naterasu s
[perzolou. Ve druhém podiazi jsou tii
[prostorné loznice, ztoho jedna s privétni
2atmou. Samozrejmostije druhd koupelna
s vanou, sprchovym koutem, umyvadlem
atoaletou. V celém domé je teplovodni
podiahove topeni, na oknech jsou
elekicie predokenni rolety. Zahrada se
ziviahou. V predni cisti zahrady.
[parkovaci plocha pro dva vozy a elektricki
viezdovavrata.

[prostoru a takeé toaletu. Obyvaci pokojs
velkou moderni kuchyni, odkud se
dostanete také na terasu - kde v letnich

I mésicich mizete servirovat pir kroky
[primo z kuchyné. Dile tu mame poko,
ktery mize slouzit napfiklad jako
[pracovna. V hornim patfe jsou k dispozici

dva pokoje, znichzjeden slouzi jako

K prodeji moderni rodinny dim TETRIS L|
o dispozici 5+1 ¢ celkovou plochou 169,40
m2apozemkem o vymére 414 m2 . Dim
lie soucdsti developerského projektu
Cténicky ha. Pozici domu v ramei
[projektu si Iz prohlédnout ve fotogalerii
inzeratu. K domu nalezi také gariz a
[venkovni parkovaci stani. Hlavnim
konkurenénim pecamsteem ooyt
o nizka energeticki nar

i pokrocilych udrmelnych
\‘echnolog“ Dim je navrzen jako rodinny’
|dim s velmi nizkou energetickou
niroénosti, spliiujici parametry pasivniho

ladruhyjako.

 dle metodiky programu Novd

lsmérem do ulice). Jisté vds potéi i

stornd gama Také je tu koupelnas
[vanou, toaletou a je zde prostor i pro
[pracku asugicku

lobnovitelnych zdrajit. Pouzitym
-bnim materidlem jsou
[vapenopiskové tvirnice. Jako primarni
vytipéni slouzi kompakini tepelné
cerpadlo.

14990000 15650000 11990000 20490 000
095 095 0355 055 055
15190500 14240500 14867500 1390500 19465 500
129 163 138 100 169
479 555 512 245 a
17756 87365 107738 113905 15180
atraktivngsi obdobna obdobna obdobnd. obdobnd.
095 100 100 100 100
Tepsi obdobna obdobnd obdobna obdobnd
095 100 100 100 100
obdobnd obdobnd Tepét Tepsi obdobni
100 100 0% 050 100
obdobnd obdobna obdobna ‘menéi obdobnd
100 100 1 055 100
obdobnd obdobna obdobna. ‘mensi obdobnd.
100 100 100 105 100
obdobne obdobné obdobné obdobné obdobné
100 100 100 100 100
obdobné obdobné obdobné obdobné obdobné
100 100 100 100 100
dvojdim dvojdiim dvodiim dvoidim Tepét
100 100 100 100 090

17756 87365 | 107736 | 113905 | 15180 |

106275 57365 | 102349 | 102258 | 103 662 |

100 400
89 600



4.2, Vypocet porovnavaci metody - bytova jednotka

Nemovitost Progresus - Zeleneé, bytova jednotka
Datum ocenéni 26.08.2024

savills

VYPOGET JEDNOTKOVE CENY - BYT

Folografie ocefiované nemovitosti

. 2. Novy
Zelenet

Cislo
Nabidka/realizovany
e

Cena (KE) vé. DPH

Nabidka

Nabidka

Nabidka

Nabidka

Nabidka

Nehvizdy, okres Praha-vychod

Prezletice, okres Praha-vjchod

Prezletice, okres Praha-vychod

Arnosta Valenty, Praha 9 - Cemy
|Most

Praha 9 - Praha-Vinor

NOVE nabizime krasny byt 2+KK v
oblibeném projektu Park Nehvizdy. Byt
0 velikosti 40,13 m2 se nachaziv
tipodianim nizkoenergetickém
Vilovem domé na okraji obce. K bytu
nalezi skiepni koje a venkovni
parkovaci stani u domu, \se je
zahmuto v cené bytu

Ve vihradnim zastoupent nabizime ke
koupi bytovou jednotku 1+kk (37m2),
balkénem (7m2) a dle také stresnim
lgardzowym stanim v parkovacim domé
v tésné biizkosti. Byt se nachézi v
nowstawé bytoveho domu
zkolaudovanéno v roce 2023, v obei
prezletice. Obyvaci pokoj s
kuchyriskym koutem vybavenym
kuchyfiskou linkou s vestavénymi
'spotiebici znatky BOSCH slouzi dale
jako vstup na balkén s hledem do
lokali. Byt ma déle koupeinu se
sprchowym koutem a WC, a piedsif
Podiahy v byté jsou lamindtové v
kombinaci s diazbou. K bytu je k
dispazici velka sklepni kéje. Dim je
napojen na inzenyrské sité (elektina
plyn).

Nabizime prostomy byt 3+kk s JiZne
lorientovanou lodzii v naem bytowm
projektu Ziaty kopec ~ Prezletice. na
hranici Prahy 9. V cené je zahmuto

parkovaci stani a skiep

Jednotka je situované do tietiho
podiai ¢tyfpodiaznino bytowého domu.
Byt je vhodny pro rodinu se dvéma
|détmi. Prostona vstupni chodba nabizi
dostatek prostoru pro GloZné prostory
|2 jednotiivé mistnosti jsou dostategné
velké pro pohodiné bydieni

Nabizime byt 3+Kk 0 Celkove Wmere
64.4 m2, Ktery je umistén ve 3.
podiaii. Soutasti bytu je i lodzie 6.4
m2, kierd je natoZena na slunnou
linow/chodni stranu, tudiz budete mit
Vady zajistény dostatek denniho s\étia
Projext s 82 jednotkami od 1+kk po
3+kk je zasazen do klidné okality
Prany 14 na piimeém pomezi mezi
nekontici zeleni a obé anskou
ybawenosti centra méstske casti
(Cemy most, sout asti novém
rezidencnim projektu Garden Living
ienoz nazev je inspirovan rozlehiou
zahradou, ktera je soutast projektu

e koupi s\etly byt s balkonem a
parkovacim stanim v novostavé o
dispazici 3 +kk 0 Wméfe 77 m2 (oyt
69 m2 + balkon 6 m2 + zdény skiep
1,8 m2 + parkovaci stani ) v osobnim
Mastnictvi. Bytovd jednotka se nachazi
ve 3 patfe cihiové novostawy s
Wtahem, dispoziéné je velmi dobre
fesena veika chodba s vestavénymi
skinémi, obyvaci pokoj se vstupem na
prostomy balkon s moderni
kuchyfiskou linkou Eetné kialitnich
Ispotfebit i, loznice s vestavénou skiini
Velky détsky pokoj, koupelna s vanou
|a samostatna toaleta, na podiahach
kvalitni plovouci podiaha a diazba
Kolaudace bytového domu v roce 2021
K bytu nalezi a je v cené parkoaci
stani naproti v parkovacim domu a
2dény skiep.

4399 000 5290 000 10443174 8754 300 8 400 000
Vyse DPH (%) 12% 12% 12% 12% 12%)
Cena (K¢) bez DPH 3927 679 4723214 9324 263 7816339 7 500 000
Koeficient vivu 0,95 035 095 095 035
casulipravy nab. ceny
Cena upravena (K¢) 37312% 4487054 81858049 7425622 7 125 000
Plocha bytu (m?) 13 37,00 86,06 60,60 69,00
Plocha balkonulterasy (m2) 10 7,00 12,54 6,40 6,00
Plocha skiepu (m2) 00 6,50 2,00 - 1,80
Zapocitateina plocha terasy (m?) 05 3,50 627 3,20 3,00
Zapocitateina plocha bytu (m?) 42,18 0,75 93,33 63,80 72,90
Jednotkova cena (KE/ m”) bez DPH 88461 102 561 94911 116 387 97 737
Poloha a atraktivita lokality Gbdobna Gbdobna obdobna AlraKInEST Obdobna
Koeficient atraktivity lokality .00 .00 1.00 005 1,00
Obdobna Obdobna Obdobna Tepst obdobna
.00 .00 1,00 095 1.00
Novostavba Obdobna Gbdobna obdobna Gbdobna horsT
1.00 .00 7.00 1,00 .05
Obdobna Tepsi obdobna Gbdobna TepsT
.00 055 1,00 1,00 095
Obdobna Obdobna VT Obdobna obdobna
.00 .00 .05 .00 .00
2NP - 4NP Obdobné Obdobné obdobné Gbdobné Gbdobne
.00 .00 1,00 1,00 .00
Tepsi lepsi lepst obdobne TepsT
097 097 095 .00 097
Bytova jednotka Gbdobne Obdobné Obdobné Obdobné Obdobné
Koeficient typu jednotky 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Zakiadni cena bez DPH (K& / m?) 88461 102561 | 84911 116 387 87737
Upraven jednotkova cena bez DPH (K& / m?) 85807 94510 | 94674 105 040 | 94568 |
Vysiedna jednotkova cena bez DPH (K& /m?) 94900




4.3.

Nemovitost Progresus - Zelene

Datum ocenéni

26.08.2024.

Vypocet porovnavaci metody - retailova jednotka

savills

VYPOCET JEDNOTKOVE CENY - KOMERENi PROSTORY

Folografie ocenované nemovitosti

. 2. Novy
Zelenec

Ferians
FESHANS

> W
LU Y

SRR
PR
LR AR

Plocha prostor (m?)
Jednotkova cena (KE/ m?)

Poloha a atraktivita lokality
Koeficient atraktivity lokality

Dopravni dostupnost

Koeficient dopravni dostupnosti

Vybavenost a technicky stav objektu

Koeficient vybavenost a technického stavu objektu
Vybavenost a technicky stav prostor

Koeficient vybavenost a technického stavu prostor
Velikost prostor

Koeficient velikosti prostor

Podlazni umisténi v ramei bytového domu
Koeficient umisténi v ramci BD

Piislusenstvi

Koeficient piislusenstvi

Zakladni cena (K& ! m?)
Upraveni jednotkova cena (K& / m?)

Vysiedna jednotkova cena (K& / m?)

Vysiedna jednotkova cena (KE / m?) bez DPH (21%)

Cislo
Nabidkalrealizovany

Cena (Kg) vé. DPH
Koeficient viivu

asulipravy nab. ceny

Cena upravena (K¢)
cea 50-100

Nabidka

Nabidka

Nabidka

Miadych Béchovic, Praha 9 -
Béchovice

Miadych Béchovic, Praha 9 -
Béchovice

Cemodolska, Praha 9 - Dolni
Pocemice

Stichova, Praha 4 - Hije

Augustina Lukee, Brandys nad
Labem-Stara Bolesiav

RemAX

Nabizime k prodeji Komereni prostor
110m2 v Praze - B&chovcich. Prostor
e nachazi z boku bytowého
komplexu Miadych Béchovic 2, ktery
byl postaven v . 2009. Vchazi se do
néj prosklenymi dvefmi, na které
navazuje viloha. Jiny pristup do
prostoru neni. Prostor je rozdglen na
2 casti - velka cast sloui jako

slouzi jako zazemi - sklad, kancelar

K prodeii nebytow prostor v pizem
bytoveho komplexu z . 2009 v Praze
Bechovicich Prodej piimo od
Viastnika bez provize RK. Prostor s
velkymi wlohami 0 wmére 58m2
ctvercoveho tvaru se nachézi v atriu
[byt. komplexu. Neni rozdgleny
piickami, pouze je oddélena
sadrokartonem malinka kuchyii a
WC. Prostor mize slouzit jako
kancela, obchod, ordinace... nebo je
mozné zazadat o rekolaudaci
liednotky k bytowm Géetim

Nabizime K prodeji komereni prostory
0 vyméfe 101 m2 v projektu Nova
Upicka v Dolnich PoZemicich, kam se
nastéhovalo v poslednich dvou letech
mnoho nowjch obyvatel, prevazné
miadych rodin. Soutasné ulice
Cemodolska, kde se kavama nachézi,
navazuje na pivodni rodinnou
2éstavu v Dolnich Potemicich
Kavéma je zEasti vybavena - untf je
iz instalovén prodejni pult, svétla. Je
\ybudovéno zazemi pro provoz. K
prostoru je potfeba dokoupit venkovni
parkowaci stani za 290.000,- K&

Nejvts! rezidencni stavitel Central
Group v piizemi svich velkjch
bytovjch projekti v Praze nabizi k
prodeji komeréni prostory ve staws
SHELL&CORE. Komertni prostor C1
preferovany provoz - prodejra/siuzby.
Plocha 50,2 m2, parkowaci stani
Termin dokonceni: prosinec 2024

Nabizime Vamk prodeji komerni
prostory s wmérou 126m2 jenz jsou
soutasti noveho developerského
projektu , Bydeeni Brandys", ktery se
nachazi v biizkosti centra mésta
Brandys nad Labem pii ulici
Augustyna Lukese a par krokis od
lobchodniho domu Kaufiand

Obchodn komercr jednotky jsou
umistény v 1. NP (piizem) budovy ,G*
s piimym vstupem z ulice. Ke
kazdérmu komercnimu prostoru
piisiusi venkowni parkovaci stani.
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44, Vypocet rezidualni metody

REZIDUALNI METODA OCENENI POZEMKU

Nemovitost: Development Zelene¢

Zelenec - Mstétice

1097 441

47, 907, 927, 928 k.u. Mstétice, 1326, 1677 k.u. Zelene¢
vice vlastnika

Predpoklad vydaného uzemni rozhodnuti

B1, B2, B3, B4, B5, B6, C1, C2, C3, OV

Adresa nemovitosti:

Velikost pozemku:

List vlastnictvi a katastralni Gdzemi:
Vlastnik nemovitosti:

Faze povolovaciho procesu:
Uzemni plan:

Datum ocenéni: 26.08.2024

Ména ocenéni: CZK

HODNOTA PROJEKTU PO DOKONCENI Mérna jednotka Pocet MJ Jednotkova cena  Trzby z prodeje
(GDV) (Ke/MJ) (Ke)

RD NFA (m2) 109 612 89 600 9 821 203 840
BJ NFA (m2) 65 838 94 900 6 247 978 750
Retail NFA (m2) 4539 67 900 308 198 100
GS ks 1.273 300 000 381 900 000

CELKEM

179 988

Hodnota projektu po dokonéeni bez
provize z prodeje (NDV)

Provize realitniho makléfe z trzeb z prodeje

16 759 280 690

125 694 605

Provize za prawni sluzby z trzeb z prodeje

Pocet MJ Jednotkova cena

(K&IMJ)

Stavebni naklady (Hard Costs) Mérna jednotka

41 898 202
16 591 687 883

Stavebni naklady

(K)

179 988

RD NFA (m2) 109 612 50 000 5480 582 500
BJ NFA (m2) 65 838 47 500 3127 281 250
Retail NFA (m2) 4539 45 000 204 255 000
GS ks 1273 250 000 318 250 000

9 130 368 750

Ostatni developerska ¢innost

InZenyrské sité a infrastruktura 5,00% ze stavebnich naklada = 456 518 438
Projekéni a inZenyrska ginnost (Soft Costs) 5,00% ze stavebnich nakladd = 456 518 438
Rezerva 5,00% ze stavebnich naklada = 456 518 438
Odnéti pozemku ze ZPF = 70 000 000
Marketing 0,30% z trZzeb z prodeje = 50 277 842

Pomér dluhu k Urok z tvéru

vlastnimu kapitalu

Financovani Finanéni naklady

Finanéni naklady 60,00% 1412 486 853

tj. z nakladu

Provozni zisk 20,00% z celkovych néakladl projektu =

2 406 537 752

Hodnota
(Ke)
2 152 461 374
2 152 500 000

TRZN| (REZIDUALNi) HODNOTA POZEMKU

Trzni (rezidualni) hodnota pozemku

Trzni (rezidualni) hodnota pozemku (zaokrouhleno)

(K&/m2)

1961




5. ZAVER OCENENI]

5.1. Shrnuti

savills
Metoda ocenéni Vyméra JC Trzni hodnota Trzni hodnota
(m2) (KE/m2) casti pozemku (K¢)
(KE)

obytné plochy a obanskéa vybavenost 467 041 2810 1312 385 547
soudasny stav pozemku porownavaci metoda . 1 627 600 000

ostatni (komunikace, zelefi) 630 400 500 315 199 940
S— obytné plochy a obanskéa vybavenost 467 041 3372 1 574 862 657 56656 b6y

i 4 orovnavaci metoda

4 predp"kljgu woanche | P ostatni (komunikace, zelefi) 630 400 500 315 199 940

rezidualni metoda celek 1097 441 1961 2 152 500 000

6. ZPF
6.1. Shrnuti
BPEJ 21901 20100 23001 20200 21911 20110 20300 22001 22011
V& 47 1698
907 64 524 4341 77 47 791
927 173592 335956 1 13856 31
928 316999 36189 63245 52258 54 15632 774
1326 6176 693
1677 12
CELKEM (m2) 578 714 402774 23079 34796 85978 72368 20354 37633 22785
K&/m2 56,6 189,42 49,9 188,65 49,1 123,44 197,01 32,04 29,04
K&/BPE) 32755212 KE 76293451K¢ 1151642KE 6564265K 4221520KE 8933 106KE 4009942KE 1205761KE 661676 K¢
SUM 135796 576 K&
. .| 40% | 54318630k¢
Zastavéna .
locha(m2)| 5% | 67898288k
P 60% | 81477946 K&
6.1.1. Prehled souctu vSech ploch na uvedenych LV, které jsou souc¢asti ZPF. Do ocenéni uvazujeme

zastavénou plochu, kterd bude potteba vyjmout ze ZPF, ve vyS$i 50%, tj. zhruba 70 000 000 K¢
(bliZze nelze upresnit kvili absenci projektové dokumentace projektu).



