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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (dale jen ,,Koneéné podminky*) pfedstavuji konecné podminky ve smyslu ¢lanku 8 odst.
4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii
vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES,
ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,NarFizeni o prospektu®), vztahujici se k emisi niZze podrobnéji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy” a ,,Emise dluhopisii*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoten
(1) témito Konecnymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spolecnosti PROGRESUS RD Rymarov II a.s.,
ICO: 19287518, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28114 (dale jen ,,Emitent™), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &.j. 2023/098333/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00042/CNB/572
ze dne 3.8.2023, které nabylo pravni moci dne 10.8.2023 (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli
podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt
byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé€ na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na
této adrese: www.progresusinvest.cz.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro tucely ¢lanku 8 odst. 4 Nafizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uveiejnény shodnym zptsobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory®“ na této adrese: www.progresusinvest.cz a byly v souladu
s pravnimi piedpisy sdéleny CNB. Uplné uidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pripadnych dodatki) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto
Kone¢nych podminek je také shrnuti Emise dluhopisi.

Zakladni prospekt je platny pro tiéely vefejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésicii od jeho schvaleni CNB,
tj. do dne 10.8.2024 véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke
dni 10.8.2024, ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (dale jen
»Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za spInéni dalSich podminek uvedenych v téchto Koneénych
podminkach, opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt a jeho
pripadné dodatky budou uveiejnény na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této
adrese: www.progresusinvest.cz.

Dluhopisy jsou vydavany jako dvanacta emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnot€ vydanych a nesplacenych dluhopist 800.000.000,- CZK (slovy: osm set milionii korun
Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménéch), s dobou trvani dluhopisového programu 10 let (tj. dobou,
behem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisit v ramci Dluhopisového programu, jak je tento
pojem definovan niZze) ode dne schvéleni dluhopisového programu rozhodnutim spravni rady Emitenta, tj. od
1.8.2023 (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni
podminky Dluhopisi® Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*). Pojmy nedefinované v téchto
Konec¢nych podminkach maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich
pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do
Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. ,,Rizikové faktory* Zékladniho prospektu. Tyto
Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 12.1.2024 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravideln€ uvetejnuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti, mimo jiné v souvislosti
s pInénim informacnich povinnosti na zékladé pravnich piedpist. Po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek
by zajemci o koupi Dluhopisit méli sva investiéni rozhodnuti zaloZit nejen na zaklad¢ téchto Kone¢nych podminek
a Zakladniho prospektu, ale i na zékladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto
Konec¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek
a Zékladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nekterych zemich omezeny zadkonem.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU
ODDIL 1 UVOD OBSAHUJICI UPOZORNEN]

1.1. | Nazev cennych papirti: PROGRESUS RD RYMAROV II 9,00/29
ISIN: CZ0003558199

1.2. Emitent: PROGRESUS RD Rymaiov II a.s., ICO: 19287518, spoleénost se sidlem Vaclavské namésti
2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, LEI: 315700GGYDO6RESG1M95. Emitenta
je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 722 965 303 nebo prostiednictvim e-mailové adresy
investice@progresusinvest.cz.

1.3. Zakladni prospekt schvalila: Zakladni prospekt byl schvalen CNB jako orgdnem vykonavajicim
dohled nad finanénim trhem podle zak. &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich
predpisi, a ¢lanku 31 Natizeni o prospektu. CNB lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411
111 nebo +420 800 160 170.

1.4. Datum pravvomocného schvaleni Zakladniho prospektu: Zakladni prospekt byl schvalen
rozhodnutim CNB ¢.j. 2023/098333/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00042/CNB/572 ze dne 3.8.2023, které
nabylo pravni moci dne 10.8.2023.

1.5. Upozornéni

Toto shrnuti je tieba ¢ist jako uvod k prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisii by mélo
byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek.

Investor muze pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast.
V pfipad¢€, ze je u soudu vznesen narok na zdkladé informaci uvedenych v prospektu, mize byt

zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZena povinnost uhradit naklady na pteklad
prospektu pted zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti vcetné jeho piekladu predlozily,
avsak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim
pomahaji pii rozhodovani, zda do Dluhopisii investovat.

ODDIL 2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1. Kdo je emitentem cennych papiri?

Emitentem cennych papirti je spoleénost PROGRESUS RD Rymatov Il a.s., ICO: 19287518, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28114, LEI: 315700GGYDO6RESG1M95,
zalozena a existujici jako akciova spolecnost. Emitent se pii své ¢innosti fidi éeskymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, zakonem ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkonem ¢&. 455/1991 Sb., o Zzivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich piedpisi,
zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, a zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Emitent je spolecnosti icelové zaloZenou pro vydavani Emisi dluhopist. KliCovou ¢innosti Emitenta
je tedy realizace Dluhopisového programu a nasledné vyuziti prostfedkt ziskanych z Emisi dluhopisd,
a to vzdy s nezbytnou loajalitou, znalostmi a peclivosti, to vS§e vzdy za zohlednéni opravnénych zajmu
Vlastnikti dluhopist (i) pfimo Emitentem k zajisténi financovani svych provoznich a jinych vydaji,
a/nebo (ii) konkrétni spolecnosti ze Skupiny (jak je tento pojem definovan nize) a/nebo tietim
subjektem (v ramci projektt joint-venture atp.) piisobicim na realitnim trhu, konkrétné pfedevsim na
trhu rezidenc¢nich a komer¢nich nemovitosti, kterym Emitent tyto prostiedky poskytne formou uvéru,
zapujcky, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo ptiplatku do jinych kapitalovych fondt nebo jinym
podobnym zptsobem pro thradu provoznich vydaji, refinancovani stavajici zadluzenosti a/nebo
realizaci jejich ¢innosti, zejména, nikoli vyluéné, na vyrobu a montdaZ komponentii rodinnych,
bytovych, komerénich a jinych domu ¢i objektt, akvizici stavebnich pozemkd ¢i rezidenénich nebo
komer¢nich budov, rekonstrukei jiz vystavénych rezidenénich nebo komerénich budov, akvizici
spolec¢nosti vlastnicich pozemky ¢i stavby, thradu mezd, odmén externich spolupracovnikii a
obdobnych vydajt, provoz projekéni a konstrukéni kancelafe, rozvoj souvisejicich technologii,
reklamy a distribuce, na thradu administrativnich, pravnich a podobnych vydaji atp., tj. zejména za
ucelem zhodnoceni investi¢nich projekti takto financovanych spolecnosti.

Vlastnikem vSech akcii vydanych Emitentem je spole¢nost PROGRESUS Bonds s.r.o.,
ICO: 14066661, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 359881, tj. akcii odpovidajicich
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100% podilu na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Emitentovi. Skute¢nymi majiteli Emitenta
ve smyslu zakona €. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteld, ve znéni pozdéjsich predpist, jsou
panové JUDr. Lukas Zrust, Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons), nar. dne 24.4.1985, bytem Kabatnikova
219/7, Ponava, 602 00 Brno, Ceska republika (dale jen ,Luka$ Zrast“), a Luka$ Foral, nar. dne
5.8.1988, bytem K luzinam 66, Senec, 330 08 Zrug-Senec Ceska republika (déle jen ,, Luka$ Foral®).
Klicovymi vykonnymi fediteli Emitenta jsou pan Luka§ Zrist jakozto pfedseda spravni rady Emitenta
a pan Lukas Foral jakoZto ¢len spravni rady Emitenta.

Audit mezitimni ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 26.4.2023 do 30.4.2023 provedla spolec¢nost
PKF APOGEO Audit, s.r.0., ICO: 27197310, vedena v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory
auditor Ceské republiky pod osvédéenim & 451, odpovédny auditor Ing. Jaromir Chaloupka,
evidencni ¢islo 2239, zaméstnanec PKF APOGEO Audit, s.r.o.

-Skupina“ znamena spolecn¢ (i) podnikatelské seskupeni, jehoz je Emitent soucésti a které tvofi
spolec¢nost PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216, se sidlem Vaclavské namé&sti 2132/47, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 26471 (dale jen ,,Ruditel”), a veskeré Rucitelem piimo ¢i nepiimo ovladané
spolecnosti, (ii) spolecnost PROGRESUS Factories s.r.o0., ICO: 07775253, se sidlem U Sluncové
666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 367893, a vesker¢ ji pfimo ¢i nepiimo ovladané spole¢nosti, zejména,
nikoli vyluéng, spole¢nost RD Rymaiov s. r. 0., ICO: 18953581, se sidlem 8. kvétna 1191/45, 795 01
Rymatov, Ceské republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod
sp. zn. C 1783 (déle jen ,,RD Rymarov s. r. 0.“), (iii) spole¢nost PROGRESUS Financial Services
s.r.0., ICO: 07741057, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 314131, a (iv) spoleCnosti tzv. developerské
subdivize Skupiny ovladané ptimo panem LukéaSem Zrastem.

2.2. Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Emitent vznikl ke dni 26.4.2023 a k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek proto vyhotovil
pouze auditovanou mezitimni uc¢etni zavérku za obdobi od 26.4.2023 do 30.4.2023. Zakladni finan¢ni
udaje z této auditované mezitimni ucetni zaveérky Emitenta jsou uvedeny nize, a to v celych tisicich

CZK:
ROZVAHA (vybrané tidaje)

k 30.4.2023 k 26.4.2023
AKTIVA CELKEM 2.000 2.000
C.IV.2  Penézni prostfedky na ti¢tech 2.000 2.000
PASIVA CELKEM 2.000 2.000
A. Vlastni kapital 2.000 2.000
Al Zékladni kapital 2.000 2.000
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus 0 0

kratkodoby dluh minus hotovostni prosttedky)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY (vybrané tidaje)
za obdobi od 26.4.2023 do 30.4.2023
* Cisty obrat za u¢etni obdobi 0
Provozni zisk/ztrata 0
PREHLED O PENEZNICH TOCICH (vybrané tdaje)
za obdobi od 26.4.2023 do 30.4.2023
P. Stav penéznich prostredkil a penéznich ekvivalentl 2.000
na zacatku ucetniho obdobi

A***  Cisty penézni tok z provozni &innosti 0
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti 0
C.¥xx* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 0
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredkii 0
R Stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalentt 2.000

na konci obdobi
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2.3. Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko nove€ zaloZené spole¢nosti

Emitent je nové zaloZzenou spolecnosti, ktera vznikla 26.4.2023. Emitent k datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek nezacal vykonavat zadnou podnikatelskou Cinnost, kromé ¢innosti smétujici
k ptipravé a realizaci Dluhopisového programu, pfi¢emz tato ¢innost je také do budoucna jedinou
planovanou ¢innosti realizovanou Emitentem. Potencialni navratnost investice do Dluhopist proto neni
podpofena zadnymi historickymi finanénimi vykazy Emitenta. Dosavadni ¢innost Emitenta a jeji
vysledky tak k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek nemohou potencidlnim investordm do
Dluhopist slouzit jako komplexni zdroj informaci pro Gcely posouzeni, zda Emitentiiv business plan
povede k zajisténi dostatku prostiedki k uhrazeni veskerych dluhti Emitenta z Dluhopisti. Emitentiv
business plan se pfitom muze ukézat jako nedostatecné vydélecny, coz miize ve svém disledku vést az
k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z DIuhopist.

Zavislost Emitenta na podnikani jinych spolec¢nosti

Emitent planuje financni prostiedky ziskané Emisemi dluhopist vyuzit, kromé& financovani svych
provoznich a jinych vydajt, k poskytovani finan¢nich prostfedki formou uvéru, zaptjcky, vkladu do
zakladniho kapitalu a/nebo ptiplatku do jinych kapitadlovych fondl nebo na zaklad¢ jiného podobného
zavazku spole¢nostem Skupiny a/nebo tietim subjektim (v rdmci projektl joint-venture atp.)
pusobicim na realitnim trhu, konkrétné predev§im na trhu rezidencnich a komercnich nemovitosti.
Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takové financovani obdrzi, poté ziskané prostiedky pouzije
pro financovani svych provoznich, investi¢nich a souvisejicich vydaji. Splaceni dluhti této spolec¢nosti
Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodafskych vysledcich konkrétni
spolecnosti, které Emitent uvedené financovani poskytne. Dusledkem popsané ¢innosti Emitenta je
nepiimé vystaveni Emitenta rizikim podnikani spolecnosti, kterym Emitent poskytne prostiedky
ziskané z Emisi dluhopist, pficemz pokud takova spolecnost pfijimajici financovani od Emitenta
nebude schopna toto financovani splacet, nemusi mit Emitent dostatek prosttfedkt k thradé svych dluht
z Dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze spolecnosti pfijimajici financovani od Emitenta budou pisobit
zejména na realitnim trhu, pisobi na né€ zejména rizika spojend pravé s realitnim trhem, ptfedevsim
Ceskym trhem s reziden¢nimi a komer¢nimi nemovitostmi. Uvedené trhy jsou vysoce konkuren¢nimi
trhy, na kterych plsobi fada rizik. Kazdé z téchto rizik pfitom mutze ve svém dusledku vést az k
ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisu.

Riziko neznalosti konkrétnich piijemct financovani a realizovanych projekta

Budouci ¢innost Emitenta bude spocivat zejména v poskytovani financovani vybranym spole¢nostem
formou uveért, zaptjcek, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo piiplatku do jinych kapitalovych fonda
nebo na zakladé¢ jiného podobného zavazku, a to z prostfedkl ziskanych Emisemi dluhopist. Emitent
k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neurcil, které spolec¢nosti budou piijemci takového
financovani. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu také nebylo uréeno, k thrad¢ jakych provoznich,
investi¢nich ¢i souvisejicich vydaji a/nebo realizaci jakych projekti budou ziskané prostiedky vyuzity.
Prestoze Emitent bude ve vztahu ke konkrétnim projektim, které budou financovany z prostredki
ziskanych z Emisi dluhopist, stanovovat a prubézné kontrolovat konzervativni ekonomicka kritéria
vyzadovana Skupinou, a souc¢asné bude Skupina prostiednictvim svého managementu odpovédného za
obchodni vedeni spolecnosti ptijimajicich prostiedky od Emitenta ziskané z Emisi dluhopisii pribézné
sledovat a kontrolovat uziti téchto prostfedkli a vyvoj pfislusnych financovanych projektt, nelze
pfedem odhadovat, nakolik budou takové projekty ispésné. Pfipadné snizeni financni vykonnosti
spolecnosti, které budou pfijemci financovani od Emitenta, mize vést ke snizeni jejich schopnosti plnit
své dluhy vi¢i Emitentovi, a nasledné k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

ODDIL 3 KLICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopista?

Emitent bude emitovat Dluhopisy, ISIN: CZ0003558199, coby korporatni dluhopisy, jako listinné
cenné papiry ve formé na fad.

Dluhopisy jsou vydavany v CZK, o jmenovité hodnoté kazdého Dluhopisu 10.000,- CZK, v poctu
5.000 kust (v pfipad€ vydani Dluhopist této Emise dluhopist v jeji celkové predpokladané jmenovité
hodnoté¢ 50.000.000,- CZK, pficemz Emitent mize zvysit objem Emise dluhopisi az na
150.000.000,- CZK, tj. celkem 15.000 kusti DIuhopisti) a s kone¢nou splatnosti dne 15.1.2029.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z DIuhopisi této Emise dluhopisti upravuji Emisni podminky,
jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu, a pfislusny Dopln€k dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena predkupni prava ani piednostni prava upisu. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo Vlastnikd dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty jimi vlastnénych Dluhopist ke Dni
koneéné splatnosti dluhopisti a pravo na vyplatu urokového vynosu z Dluhopisi. Nesplacend jmenovita
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hodnota Dluhopisi je splatné jednorazove ke Dni koneéné splatnosti dluhopist. S Dluhopisy je spojeno
pravo Vlastnikd dluhopist zadat v Pfipadech neplnéni a jinych piipadech stanovenych Emisnimi
podminkami, ve znéni pfislusného Dopliku dluhopisového programu, piedcasné splaceni jimi
vlastnénych Dluhopist. Emitent je opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného
Vlastniktim dluhopist veskeré zatim nesplacené DIuhopisy zcela ¢i caste¢né predcasné splatit ke dni
uvedenému v oznameni o predCasném splaceni, pficemz den piedcasné splatnosti DIuhopist nemize
nastat diive nez 35 (tficet pét) dni po fddném zvefejnéni ozndmeni o predéasném splaceni Dluhopisi.
Oznameni o pfedcasném splaceni Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné zcela
nebo ¢astecné splatit vSechny Dluhopisy v souladu s Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu. S Dluhopisy je téz spojeno pravo tiastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikti
dluhopist v piipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp.
emisnimi podminkami Dluhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky z takovych Dluhopist zakladaji ptimé, obecne,
zajisténé (rucenim Rucitele), nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak alespon rovnocenné
(pari passu) via¢i vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajiSténym (resp.
zajisténym obdobnym zptisobem) zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazka Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist.

Prevoditelnost DIuhopisti neni omezena.

Vynos Dluhopist je uren pevnou trokovou sazbou (tj. jedna se o Dluhopisy s vynosem dle ustanoveni
§ 16 pism. a) Zakona o dluhopisech).

3.2. Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim & védomim nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rist
malych a stfednich podnikli nebo do mnohostranného obchodniho systému.

3.3. Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Spole¢nost PROGRESUS Group a.s. (Rucitel), LEL: 315700PY83ZB07NSWNG66, svym rucitelskym
prohlasenim ze dne 1.8.2023 (déle jen ,,Ruéitelské prohlaseni*) ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl.
Obcanského zdkoniku poskytl kazdému Vlastnikovi dluhopisii ruceni za fadné splnéni Zajisténych
dluhti a prohlasil vici kazdému Vlastnikovi dluhopist, Ze jej uspokoji, jestlize Emitent nesplni svtij
splatny Zajistény dluh. Rucitelské prohlaseni definuje pojem Zajisténé dluhy jako veskeré penczité
dluhy Emitenta vii¢i kterémukoli Vlastniku dluhopisii (respektive investorovi do Dluhopisi, dle
kontextu) vzniklé na zakladé dluhopist vydanych v rdmci Dluhopisového programu nebo v souvislosti
s nimi, at’ uz existujici nebo budouci, podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy vcetné¢ veskerého
prislusenstvi takovych dluhd ¢i pohledavek takovym dluhtim odpovidajicim, pti¢emz z dluhu, které k
datu Rucitelského prohlaseni dosud nevznikly, budou Zajisténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou
nejpozdéji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse 1.500.000.000,- K¢&
(nebo ekvivalentu této ¢astky v jinych ménach), véetné jejich piislusenstvi.

Rugitel je akciovou spolegnosti zaloZenou a existujici dle prava Ceské republiky, s obchodni firmou
PROGRESUS Group a.s., ICO: 10978216, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 26471. Rucitel je holdingovou spole¢nosti zaméfenou na vlastnictvi a spravu akceii a podilt v
nékterych spolecnostech Skupiny. Naplni ¢innosti Rucitele je tak fizeni, financovani a Gicast v jinych
spole¢nostech ze Skupiny.

Nize jsou uvedeny zakladni finanéni Gidaje z auditované Gcetni zavérky Rucitele za obdobi konéici k
31.12.2022 a auditované ucetni zaveérky Rucitele za obdobi konéici k 31.12.2021, a to v celych tisicich

CZK:
ROZVAHA (vybrané tidaje)

k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 24.6.2021

AKTIVA CELKEM 2.000 2.000 2.000

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 1.400 1.400 1.400
C. Obézna aktiva 600 600 600
C.IIL. Pohledavky 590 590 -
C.IV.2  Penézni prostifedky na uétech 10 10 -
PASIVA CELKEM 2.000 2.000 2.000

A. Vlastni kapital 2.000 2.000 2.000
Al Zakladni kapital 2.000 2.000 -
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Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh

plus kratkodoby dluh minus hotovostni 0 0 0
prostiedky)
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (vybrané iidaje)
za obdobi za obdobi
1.1.2022 24.6.2021
-31.12.2022 -31.12.2021
* Cisty obrat za uéetni obdobi 0 0
Provozni zisk/ztrata 0 0
PREHLED O PENEZNICH TOCICH (vybrané udaje)
za obdobi za obdobi
1.1.2022 24.6.2021
-31.12.2022 -31.12.2021
P Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentl na 10 600
zacatku ucetniho obdobi
A**%  Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 0 -590
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti 0 0
C.#**  Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 0 0
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredkii 0 -590
Stav penéznich prostiedkli a penéznich ekvivalentii na
R. konci obdobi 10 10

Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli

Riziko spolecnosti bez relevantni a konsolidované podnikatelské historie

Rucitel je spolecnosti, ktera vznikla dne 24.6.2021. Rucitel vSak az do dubna roku 2023 — kdy se stal
holdingovou spole¢nosti v ramci Skupiny - nevykonaval zadnou podnikatelskou ¢innost. Schopnost
Rucitele dostat jeho zdvazkiim z Rucitelského prohlaseni tak neni podpofena zddnymi historickymi
finanénimi vysledky cinnosti Rucitele. Dosavadni ¢innost Rucitele a jeji vysledky tak k datu
vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek nemohou potencidlnim investoriim do Dluhopist slouzit jako
komplexni zdroj informaci pro ucely posouzeni, zda Ruciteliiv business plan povede k zajisténi
dostatku prostfedkd k zajisténi schopnosti Rucitele dostat jeho zavazkiim z Rucitelského prohlaseni.
Ruciteliv business plan se pfitom mize ukazat jako nedostatecné vydélecny, coz mize ve svém
disledku vést az k ohrozeni schopnosti Rucitele dostat jeho zavazkiim z Rucitelského prohlaseni.

Dle platné pravni Gpravy ucinné k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek a odhadti Ruditele o
finanénich ukazatelich Skupiny v nékolika pfistich ucetnich obdobich Rucitel ocekava, ze povinnost
sestavit konsolidované ucetni zavérky se pro néj uplatni nejdiive ve vztahu k Gi¢etnimu obdobi
kon¢icimu k 31.12.2024. Do té doby tak Rucitel neni povinen a neplanuje sestavovat konsolidované
finanéni vykazy. Vlastnici dluhopisi tak do doby sestaveni konsolidovanych finan¢nich vykazi
Rucitele nemusi byt schopni sami ocenit, jaky je skute¢ny finanéni stav Rucitele, tvofeny zejména
prostiednictvim jeho pfimé a nepfimé ucasti v jinych spole¢nostech Skupiny, atedy jaka je jeho
skutecna schopnost dostat zavazkiim z Rucitelského prohlaseni.

Zavislost Rucitele na podnikani jinych spole¢nosti

Potencialni investofi do Dluhopisii by si méli byt védomi, ze Rucitel je holdingovou spolecnosti
zameétenou na vlastnictvi a spravu akcii a podilti v nékterych spole¢nostech Skupiny. Néaplni ¢innosti
Rucitele je tak fizeni, financovani a ucast v jinych spole¢nostech ze Skupiny. S ohledem na charakter
Rucitele jakozto holdingové spole¢nosti v ramci Skupiny jsou tak hospodaiské vysledky Rucitele pfimo
zavislé na hospodaiskych vysledcich spole¢nosti ze Skupiny. V tabulce nize jsou uvedeny vybrané
finan¢ni Gdaje téch spolecnosti Skupiny, které jsou z pohledu Skupiny k datu vyhotoveni Zékladniho
prospektu nejvyznamnéjsi v oblasti shromazd’ovani zdrojii financovani a realizace projektovych a
investi¢nich Cinnosti Skupiny. Z téchto financnich udaji vyplyva zejména vyznamné zadluzeni
spolec¢nosti Skupiny (zejména spole¢nosti RD Rymafov s. r. 0. a spole¢nosti RD Rymarov Invest
Develop a.s., ICO: 10722696, a PROGRESUS RD Rymatov a.s., ICO: 17053161, coby emitentd
dluhopisti na zakladé zékladnich prospekt schvalenych CNB) a minusové hospodateni nékterych
projektovych spolec¢nosti Skupiny.
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Stav k 31.12.2022, v celych tis. CZK

Aktiva/pasiva Kratkodobé Dlouhodobé Hospodaisky
celkem cizi zdroje cizi zdroje vysledek
RD Rymarov s. r. o. 448.714 349.020 34.686 6.594
RD Rymafov Invest 377.883 3.531 380.168 -7.003
Develop a.s.
PROGRESUS RD 263.715 13.909 249.194 -1.388
Rymarov a.s.
PROGRESUS 21.598 244 21.517 -164
Industrial Alfa s.r.o.
Mykilio s.r.o. 1.552 2.515 0 -954
CZ2-1H Logimac 97.939 7.846 0 1148
S.r.0.
VERNE Logistics 26.673 0 3.258 475

S.r.o.

Stav k 31.5.2023, v celych tis. CZK

Aktiva/pasiva Kratkodobé Dlouhodobé Hospodarsky
celkem cizi zdroje cizi zdroje vysledek
RD Rymarov s. r. o. 451.799 336.634 40.373 16.592
RD Rymafov Invest 402.450 54.134 351.283 2.849
Develop a.s.
PROGRESUS RD 492.087 21.290 469.556 629
Rymarov a.s.
PROGRESUS 122.833 4202 126.237 7.443
Industrial Alfa s.r.o.
Mykilio s.r.o. 1.360 3.552 0 -1.229
CZ2-IH Logimac 153.756 7.645 0 176
S.r.o.
VERNE Logistics 56.813 1.460 26.825 334
S.r.0.

Pro spolecnosti Skupiny je k datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek typické vynakladani
znacénych investi¢nich a souvisejicich nakladd, nezbytnych pro uspés$nou realizaci zaméra Skupiny.
Tyto néklady jsou vynakladany s vidinou jejich navratnosti a ziskovosti, a to v souladu s dlouhodobou
strategii Skupiny. Na tuto strategii Skupiny nicméné ma vliv celd fada rizik vztahujicich se k podnikani
spolecnosti ve Skupiné, pfi¢emz tato rizika soucasné¢ piedstavuji realné riziko také pro Rucitele. Pokud
v disledku ptsobeni téchto rizik nebo jinych faktorti nebudou hospodaiské vysledky spolecnosti
Skupiny, které Rucitel ovlada, dostacujici k vygenerovani prostfedkd dostateénych ke splnéni
povinnosti Rucitele z Rucitelského prohlaseni, nemusi tento zpiisob zajisténi dluht z Dluhopist realné
splnit svij tcel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopistt domoci se svych naroki z Dluhopisti viici Ruciteli,
pokud tyto nesplni Emitent.

34. Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za uréitych okolnosti mize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet urokové vynosy Dluhopist, splatit jejich jmenovitou
hodnotu nebo uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist, a/nebo tyto nebude schopen hradit Rucitel
ve smyslu Rucitelského prohlaseni. Ekonomicka hodnota DIuhopist tak mutze byt pro Vlastniky
dluhopist nizsi nez vyse jejich piivodni investice, za urCitych okolnosti mtize byt i nulova. Schopnost
Emitenta splatit urokové vynosy Dluhopist, jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit jinou platbu
vyplyvajici z Dluhopist zavisi pfedevs§im na vykonnosti a hospodareni spolecnosti, kterym Emitent
poskytne financovani z prostfedkti ziskanych z emisi dluhopisi realizovanych v rdmci Dluhopisového
programu. V pfipad€, Zze by tato vykonnost byla nizsi oproti o¢ekavanim Emitenta, mohla by tato
skute¢nost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisti.
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Neexistence aplikac¢ni praxe

Realizace zajiSténi dluhti z dluhopisi prostiednictvim rucitelského prohlaseni nebyla doposud
narokovana pred ceskymi soudy. Nelze tedy s jistotou tvrdit, Zze soud rozhodujici o zZalobé Vlastnika
dluhopist viaci Ruciteli ohledné naroku vyplyvajiciho z Rucitelského prohlaseni bude ru¢eni povazovat
za fadn€ sjednané, piipadn€¢ v jakém rozsahu. V této souvislosti je tfeba zejména upozornit, Ze
konkrétné pfijeti Rucitele Vlastniky dluhopisii ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1
Obcanského zakoniku je u dluhopist v rucitelskych prohlasenich vztahovano k okamziku koupé
dluhopist, pfiCemz tato zavedend trzni praxe, pouzitd také v Rucitelském prohlaseni, nemusi byt
pfislusnym soudem pfijiména za platnou a t¢innou. Pokud by bylo Rucitelské prohlaseni, byt’ ¢astecné,
shledano za neplatné a/nebo neucinné, nemusi tento zptsob zajisténi dluhti z Dluhopisti realné splnit
svij ucel, tj. umoznit Vlastniktiim dluhopisti domoci se svych naroku vici Ruciteli, pokud tyto nesplni
Emitent.

Riziko neplnéni

Potencialni investofi do Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi disponovat dostate¢nym
mnozstvim finan¢nich prostiedkid ke splnéni svych povinnosti z Rucitelského prohlaseni. Z hlediska
finan¢nich udaji Rucitele je Rucitel akciovou spolecnosti, kterd k datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu ve svém (nekonsolidovaném) tucetnictvi evidovala prakticky pouze splaceni svého
zakladniho kapitalu ve vys$i 2 mil. K¢ (tedy zdroje prakticky zanedbatelné proti vysi zajisténych dluht
dle Rucitelského prohlaseni), a zadné dalsi financni zdroje ¢i zavazky ze zapujcek, ruceni ¢i jinych
tituld v rdmci Skupiny ¢i navenek (s vyjimkou ruceni vzniklého na zédkladé Rucitelského prohlasent).
Do doby sestaveni konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele tak nemusi byt Vlastnici dluhopist
schopni sami ocenit, jaky je skuteény finanéni stav Rucitele, tvofeny zejména prostfednictvim jeho
pfimé a neptimé ucasti v jinych spole¢nostech Skupiny, a tedy jaka je jeho skuteéna schopnost dostat
zavazkim z Rucitelského prohlaseni. Pokud by nicméné Rucitel k datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu vedl Gcetnictvi na konsolidovaném zékladé, 1ze se domnivat, Ze by co do aktiv a pasiv
Rucitele na konsolidované bazi nejvyznamnéji zasahly nasledujici souhrnna aktiva/pasiva téchto
spole¢nosti, v nichz mé Rucitel nepfimou majetkovou ucast:

Aktiva/pasiva celkem, v celych tis. CZK

rﬁgg‘fgffﬁ;‘)l stavk 31.12.2022  stav k 31.5.2023
RD Rymaiov Invest Develop a.s. 100 377.883 402.450
PROGRESUS RD Rymajiov a.s. 100 263.715 492.087
PROGRESUS Industrial Alfa s.r.o. 100 21.598 122.833
CZ2-IH Logimac s.r.o. 90 97.939 153.756
VERNE Logistics s.r.o. 90 26.673 56.813

S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové spolecnosti v ramci Skupiny jsou hospodaiské
vysledky Rucitele pfimo zavislé na hospodatskych vysledcich spolecnosti ze Skupiny, které Rucitel
pfimo ¢i nepiimo ovlada, pticemz tyto spolecnosti jsou povinny pribézné splacet i jiné zdroje externiho
financovani nez prostiedky ziskané z Emisi dluhopisd, které mohou byt zajiStény strukturdlné
prednostné pred dluhy z Dluhopist. Pokud hospodatské vysledky spolec¢nosti ze Skupiny, které Rucitel
pfimo ¢i nepfimo ovlada, nebudou dostacujici k vygenerovani prostiedkd dostateénych ke splnéni
povinnosti Rucitele z Rucitelského prohlaseni, nemusi tento zplsob zajisténi dluhti z DIuhopisti realné
splnit svij Gcel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopisti domoci se svych narokd viéi Ruéiteli, pokud tyto
nesplni Emitent.

ODDIL 4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU
4.1. Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou vetejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni
o prospektu. Veiejna nabidka bude probihat vyluéné v Ceské republice, a to v obdobi od 15.1.2024 do
10.8.2024 (vcetné), ledaze Emitent v souladu s témito Konecnymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Konecnych podminek prodlouzi lhitu vetejné nabidky Dluhopist, tj. v pfipadé schvaleni a
uvetejnéni Nasledného zakladniho prospektu pfipadné az do 10.8.2025.

Vetejna nabidka Dluhopist bude provadéna Emitentem formou primarniho upisu Dluhopist za emisni
kurz Dluhopisti k Datu emise a nasledné po zbytek lhity vetejné nabidky za emisni kurz Dluhopist
uréeny na zaklad¢ aktudlnich trznich podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o odpovidajici
alikvotni urokovy vynos, pficemz aktualni emisni kurz Dluhopisti bude pravidelné uvetejiiovan na
webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.progresusinvest.cz.
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Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisti, pfipadné
az do celkové navysené jmenovité hodnoty Emise dluhopisii, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v rdmci primarniho
trhu. V pfipad¢, ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou s nim podminky koup€ Dluhopist
projednany pied podpisem smlouvy o upisu Dluhopisti. Smlouva o Gpisu Dluhopisti bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody s investorem, nebo distanénim zptsobem.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
100.000,- CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem
v objednéavce je omezen pouze celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatieni doslo k upséni Dluhopisti o vétsi celkové jmenovité
hodnotg, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopisti, nebo navysena celkova
jmenovita hodnota Emise dluhopisi, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti (respektive navysené celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist) tak, ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn. poctu
upsanych Dluhopist po snizeni) vic¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelt
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisti se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na
nejblizsi celé ¢islo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ti¢et daného
investora za timto G¢elem sdéleny Emitentovi.

Naklady ptipravy Emise dluhopist €inily cca 300.000,- CZK. Dalsich az 12 % celkové piedpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti budou ¢init naklady na distribuci Emise dluhopist, tj. pfi vydani
Dluhopist o celkové jmenovité hodnoté 50.000.000,- CZK az cca 6.000.000,- CZK a pfi navyseni objemu
Emise dluhopisii na 150.000.000,- CZK az cca 12.000.000,- CZK. Cisty vytézek Emise dluhopisti bude
roven celkové cené zaplacené za vydané Dluhopisy po odecteni nakladd na ptipravu a distribuci Emise
dluhopisi.

Investorim nebudou ze strany Emitenta G¢tovany zadné naklady.

4.2. Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o piijeti k obchodovani?
Vefejna nabidka DIluhopisti bude provadéna Emitentem.
43. Proc¢ je tento prospekt sestavovan?

Emitent vyhotovil Zakladni prospekt a tyto Kone¢né podminky pro ucely verejné nabidky Dluhopist.
Emitent ocekava, ze pii tispésné vefejné nabidce vSech Dluhopist pii objemu Emise dluhopisii ve vysi
50.000.000,- CZK ziska celkem cca 46.200.000,- CZK, v pfipad¢ uspésné vetejné nabidky vsSech
Dluhopist pfi navyseném objemu Emise dluhopist ve vysi 150.000.000,- CZK oc¢ekéava Emitent vynos
ve vysi cca 139.200.000,- CZK (vypocteno pfi stfednim odhadu nakladi na distribuci DIuhopist ve vysi
okolo 7 % celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist). Emitent tyto finanéni prostfedky pouzije
zejména k (i) financovani svych provoznich a jinych vydaji a (ii) poskytnuti finan¢nich prostfedka
formou uvéru, zaptjcky, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo ptiplatku do jinych kapitalovych fonda
nebo jinym podobnym zpisobem vybranym spolecnostem ze Skupiny a/nebo tietim subjektim
(vramci projektd joint-venture atp.) pusobicim na realitnim trhu, konkrétné¢ predev§im na trhu
rezidenCnich a komercnich nemovitosti; k datu vyhotoveni téchto Konecnych podminek nebyly
stanoveny konkrétni projekty, do kterych budou pfislusné spolecnosti ze Skupiny a/nebo pfislusné treti
subjekty investovat. S ohledem na vysSe uvedené neni Emitent schopen k datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek urc€it, zda bude ocekavany vytézek veiejné nabidky Emise dluhopist pro vyse
navrhované pouziti dostatecny.

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi dluhopisti nepfevzala vi¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy
upsat ¢i koupit.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi dluhopisit
¢inabidce Dluhopisti na Emisi dluhopist ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro Emisi dluhopist ¢i nabidku
Dluhopist podstatny. Emitent ptisobi téZ v pozici Manazera, Administratora a Agenta pro vypocty.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu) ptedstavuje doplnek k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam Dluhopisového
programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zékona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem je mozné se
seznamit na internetovych strankdch Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.progresusinvest.cz.
Tento Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisi upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi dluhopistt Emisni
podminky dfive uvefejnéné vyse popsanym zplisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznadeny souslovim ,,nepouzije se*. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost, je Emitent opravnén
jednostranné zménit podminky nabidky uvedené v &asti B ,Informace o verejné nabidce Dluhopisii tohoto
Doplnku dluhopisového programu, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych strankdch Emitenta v sekci:
,,Pro investory* na této adrese: www.progresusinvest.cz.

Neni-li v tomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Dopliku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dalesité upozornéni: Cislovani jednotlivich oddilii Doplitku dluhopisového programu vychdzi z cislovani
Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

L. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1.  Nazev Dluhopist: PROGRESUS RD RYMAROV 1I 9,00/29
1.2.  ISIN Dluhopisii: CZ0003558199

1.3.  Podoba Dluhopist: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
1.4.  Forma Dluhopist: na fad

1.5.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 10.000,- CZK

1.6. Celkovéa ptedpokladand jmenovitd hodnota

emise Dluhopist: 50.000.000,- CZK

1.7.  Pocet Dluhopist a ¢islovani DIuhopist, je-li | 5.000 ks, v piipadé navySeni celkové jmenovité

relevantni: hodnoty emise Dluhopisi ve smyslu c¢lanku 2.1
Emisnich podminek a bodu 2.5 ¢asti A téchto
Kone¢nych podminek az 15.000 ks

1.8.  Mena, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: CZK

1.9.  Diskontni sazba: nepouzije se

1.10. Provedeno ohodnoceni financ¢ni zpusobilosti

emise Dluhopisti (rating): nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl pridélen rating)

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNi KURZ

2.1. Datum emise: 15.1.2024

2.2.  Lhuta pro upisovani emise dluhopisi: od 15.1.2024 do 15.10.2028
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2.3.  Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti

2.4.  Emisni kurz Dluhopisiti vydanych / nabizenych | Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu
po Datu emise: emise bude urCen na zékladé¢ aktudlnich trznich

podminek a tam, kde je to relevantni, zvyseny o
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pficemz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvefejiiovan na webovych strankach Emitenta v sekci
,Pro investory* na této adrese:
WWW.progresusinvest.cz.

2.5. Pravo Emitenta zvysit celkovou | ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
pfedpokladanou jmenovitou hodnotu Emise | 2.1 Emisnich podminek, pfiCemz objem tohoto
dluhopist / podminky tohoto zvySeni: zvySeni neptekroc¢i 200 % predpokladané celkové

jmenovité hodnoty Emise dluhopist

2.6. Zpisob a misto upisu Dluhopisii / tdaje o | Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zaklad¢
osobach, které se podileji na zabezpeceni | smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfislusnym
vydani Dluhopisti: investorem. Mistem Upisu je UrCend provozovna.

Vydani Dluhopisti zabezpecuje Emitent.

2.7.  Zpusob a lhtta ptedani Dluhopisti: Dluhopisy budou piedany, dle volby investora,
osobné pracovnikem Emitenta v Uréené provozovné
nebo korespondencné prostiednictvim drzitele
postovni licence. Dluhopisy budou ptedavany do
jednoho (1) mésice proti splaceni emisniho kurzu
investorem. V pfipadé, ze si investor zvoli osobni
prevzeti, mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy
jiz miZe prevzit, sdélena e-mailem nebo telefonicky.

2.8. Zptsob a misto thrady emisniho kurzu | Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta ¢islo
Dluhopisu: 1801839003/5500,  vedeny u spole¢nosti

Raiffeisenbank a.s., ICO: 49240901.

3. STATUS

3.1.  Zajisteéni dluhopist: Dluhy z Dluhopisi jsou zajiStény rucenim
spole¢nosti PROGRESUS Group a.s., ICO:
10978216, se sidlem Véaclavské nameésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 26471, a to tak, jak je uvedeno v Ruéitelském
prohlaseni.

4. VYNOSY DLUHOPISU

4.1.  Urokovy vynos: pevny

4.2.  Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem: pouzije se
Urokova sazba: 9,0 % p.a.

, . Vzdy k 15.7a15.1. Prvnim Dnem vyplaty trokd je
Dny vyplaty troku: 15.7.2004.
05. SPLACENIi A ODKOUPENI DLUHOPISU
5.1.  Den kone¢né splatnosti dluhopisti: 15.1.2029
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5.2.  Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta: S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta piedcasné
Dluhopisy zcela ¢i ¢astecné (a to 1 opakované) splatit,
a to za podminek a zpisobem dle c¢lanku 5.2
Emisnich podminek.
5.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki | Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predcasné
dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisti pfede Dnem
kone¢né splatnosti  dluhopisi za podminek
uvedenych v c¢lancich 5.3, 8 a 13.4 Emisnich
podminek s tim, Ze Dluhopisy, k nimz se vztahuje
pisemné oznameni Vlastnika dluhopist dle prvni
véty druhého odstavce ¢l. 5.3 Emisnich podminek,
budou Emitentem splaceny nejpozd¢ji ke dni, ktery
nasleduje Sest (6) mésicti po doruceni pisemného
oznameni Emitentovi na adresu Uréené provozovny
dle prvni véty druhého odstavce ¢l. 5.3 Emisnich
podminek.
6. PLATBY
Pro stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu
6.1. Rozhodny den pro vyplatu tirokového vynosu: | tirokového vynosu se pln¢ pouzije ¢Elanek 6.3.1
Emisnich podminek.
6.2. Rozhodny den pro splaceni jmenovité Pro stgr%ovem Rozhodnel}o dnﬁ. pro splaceni
hodnoty: jmenovité hodnoty se plné pouzije clanek 6.3.1
) Emisnich podminek.
10. ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A MANAZER
10.1.  UrEend provozovna: The Flow Building, Vaclavské namésti 47, 110 00
o p ) Praha 1, Ceska republika
10.2.  Administrator: Cinnost Administratora bude Emitent vykonavat sim.
10.3. Agent pro vypodty: g;lanSt Agenta pro vypocty bude Emitent vykonavat
10.4. Manazer: Cinnost ~ ManaZera bude Emitent (LEL
o ' 315700GGYDO6RESG1M95) vykonavat sam.
13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
13.1. Spolec¢ny zastupce Vlastnikti dluhopisi: Schiize Vlastniki dluhopist mize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce Vlastnikl dluhopisi.
DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych
podminkéch:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spole¢nost
PROGRESUS RD Rymarov Il a.s., ICO: 19287518,
se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsand v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 28114.

Emitent jakoZto osoba odpovédna za tyto Konecné
podminky prohlasuje, ze pfi vynalozeni veSkeré
piimétené péfe na zajisténi uvedeného jsou podle
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jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené v téchto
Kone¢nych podminkach v souladu se skuteénosti a Ze
v nich nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit vyznam téchto Kone¢nych podminek.

V Praze dne 12.1.2024

PROGRESUS RD Rymaiov a.s.

-

[

[
Jménu:/@,ukﬁﬁ Zrst, Ph.D., LL M., MBA,
/ BA (Hons)

Funkge: predseda spravni rady

Interni schvaleni emise Dluhopisi:

Vydani této emise Dluhopisii schvalila spravni rada
Emitenta dne 12.1.2024.

CAST B INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vetejnou nabidku:

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou
verejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni
o prospektu. Vefejna nabidka bude probihat vylucné
v Ceské republice, a to v obdobi od 15.1.2024 do
10.8.2024 (v¢etn¢), ledaze Emitent v souladu s t¢mito
Kone¢nymi podminkami po datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek prodlouzi lhitu vefejné
nabidky Dluhopisi, tj. v pifipadé schvaleni a
uvetejnéni  Nasledného zakladniho prospektu
ptipadné az do 10.8.2025.

Vefejnd nabidka Dluhopisi bude provadéna
Emitentem formou primarniho tipisu Dluhopisti za
emisni kurz Dluhopisti k Datu emise a nésledné po
zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopistt ur€eny na zakladé aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvyseny o
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pficemz
aktualni emisni kurz Dluhopisti bude pravidelné
uvefejiovan na webovych strankach Emitenta v
sekei  ,,Pro  investory* na této  adrese:
WWW.progresusinvest.cz.

Vefejné nabizeny objem DIluhopisii:

Cely objem Emise dluhopist, tedy 50.000.000,- CZK,
v piipadé navySeni objemu Emise dluhopisii
zpisobem uvedenym v bod¢ 2.5 Casti A téchto
Kone¢nych podminek az 150.000.000,- CZK.

Lhita vefejné nabidky Dluhopist, véetné jejich
pfipadnych zmén:

Lhiita vefejné nabidky Dluhopisi pobézi od
15.1.2024 do 10.8.2024, piicemz Emitent je
opravnén ozndmenim zvefejnénym v souladu s
¢lankem 12 Emisnich podminek prodlouzit lhitu
vetejné nabidky Dluhopisd, a to i opakované, nejdéle
vSak do posledniho dne platnosti Néasledného
zakladniho prospektu, tj. v piipadé schvaleni a
uvefejnéni  Nasledného zakladniho prospektu
ptipadné az do 10.8.2025.
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Zemg, ve kterych bude vefejna nabidka provadéna:

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v Ceské republice.

Zemé, kde byl Zakladni prospekt oznamen:

nepouzije se

Moznost snizeni upisovanych c¢astek a zplisob
nahrady pteplatku:

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doslo k
upsani Dluhopist o vétsi celkové jmenovité hodnote,
nez je celkova pfedpokladana jmenovitd hodnota
Emise dluhopisti, nebo celkova jmenovita hodnota
Emise dluhopist po jejim navyseni ve smyslu ¢lanku
2.1 Emisnich podminek a bodu 2.5 ¢asti A téchto
Kone¢nych podminek, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti (respektive navysSené celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisi) tak, ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopisti tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poétu
upsanych Dluhopistt po snizeni) vuci pavodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi
celé ¢islo. Piipadny preplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na ticet daného investora za
timto icelem sdéleny Emitentovi.

Minimalni a maximalni ¢astka objednavky:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, cini
100.000,- CZK. Maximalni objem jmenovité
hodnoty  Dluhopisi  pozadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen pouze celkovym
objemem nabizenych DIluhopisi.

Metoda a lhiita pro splaceni Dluhopisi / pfipsani
Dluhopisti na ucet investora / piedani listinnych
Dluhopist:

Emisni kurz upsanych Dluhopisii musi byt uhrazen
nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dni ode dne
podpisu smlouvy o upisu, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet uvedeny ve smlouvé o
upisu.

Dluhopisy budou ptfedany, dle volby investora,
osobné pracovnikem Emitenta v Urcené provozovné
nebo korespondencné prostfednictvim  drzitele
postovni licence. DIluhopisy budou piedavany do
jednoho (1) mésice ode dne splaceni emisniho kurzu
investorem. V pfipadé, Ze si investor zvoli osobni
prevzeti, mu bude informace o tom, ze si Dluhopisy
jiz muze prevzit, sdélena e-mailem nebo telefonicky.

Uvetejnéni vysledkl nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény do 14 dnti po
jejim ukonceni, a to na webové strance Emitenta
v sekci ,,Pro investory mna této adrese:
WWW.progresusinvest.cz.

Postup pro vykon piedkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

nepouzije se
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Popis postupu pro nabizeni Dluhopist, véetné
kategorie potencialnich investori:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist,
pfipadné az do celkové navysené jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, Vv  ramci
primarniho trhu.

Popis postupu pro zadost:

V piipadé, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky koup€ Dluhopisti
projednany pied podpisem smlouvy o Upisu
Dluhopisti. Smlouva o tpisu Dluhopisi bude s
investorem podepisovana osobn¢ v misté dle dohody
s investorem, nebo distanénim zptisobem.

Popis postupu pro oznamovani piidélené castky
zadatelim a daj, zda mtze obchodovani zacit pred

Investorovi bude oznamena celkova konecna
jmenovitd hodnota Dluhopist, kterda mu byla
ptidélena, zarovei s jejich vydanim. Obchodovani s

ucinénim oznameni: Dluhopisy neni mozné zapo€it pifed timto
oznamenim.
Vefejnd nabidka Dluhopisi bude provadéna

Uvedeni o¢ekavané ceny, za kterou budou Dluhopisy
nabidnuty:

Emitentem formou priméarniho upisu Dluhopist za
emisni kurz Dluhopisti k Datu emise a nasledn¢ po
zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopistt ureny a uvefejiiovany zpusobem
uvedenym v bodu 2.4 casti A téchto Konecnych
podminek.

Néklady a dan€ uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.

Koordinatofi a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

nepouzije se

Nazev a adresa platebnich zastupcti a depozitnich
zastupct v kazdé zemi, kde budou Dluhopisy vefejné
nabizeny:

nepouzije se

Nazev a adresa subjekti, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na zakladé pevného
zavazku, a nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopisti bez pevného
zavazku nebo na zdkladé nezavaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod véetné kvot, celkova
Castka provize za upsani/umisténi:

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi dluhopist
nepfevzala vuci Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Datum uzavieni dohody o upsani:

nepouzije se

Ptijeti Dluhopisti na regulovany trh, trh jinych tietich
zemi, trh pro rst malych a stfednich podnikd nebo
do mnohostranného obchodniho systému:

Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rtst
malych a stfednich podnikid nebo do mnohostranného
obchodniho systému.
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Regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rast
malych a stiednich podnikd nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichz jsou piijaty cenné papiry
stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy:

Z4adné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulovany trh, trh
jinych tretich zemi, trh pro rst malych a stfednich
podniki ani do mnohostranného obchodniho
systému.

V ptipade¢ ptijeti k obchodovani na regulovaném trhu
nazev a adresa subjektl, které se pevn¢ zavazaly
jednat jako zprostfedkovatel v sekundarnim
obchodovani a zajistuji likviditu pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji, a popis hlavnich
podminek jejich zavazku:

nepouzije se

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych
v Emisi dluhopist / nabidce:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zicastnénych na Emisi dluhopisi
¢i nabidce Dluhopisti na Emisi dluhopist ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro Emisi dluhopisti ¢i nabidku
Dluhopist podstatny.

Emitent pusobi téz v  pozici
Administratora a Agenta pro vypocty.

Manazera,

Duivody nabidky, odhadovana Cista ¢astka vynosi,
pouziti vynosi a naklady Emise dluhopist / nabidky:

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem ziskani
finan¢nich prostfedk zejména k (i) financovani
provoznich a jinych vydaji Emitenta a (ii) poskytnuti
finan¢nich prostfedklt formou tuvéru, zapujcky,
vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo ptiplatku do
jinych kapitalovych fondi nebo jinym podobnym
zpisobem vybranym spoleénostem ze Skupiny
a/nebo tifetim subjektim (v ramci projekti joint-
venture atp.) pisobicim na realitnim trhu, konkrétné
pfedevS§im na trhu reziden¢nich a komerénich
nemovitosti; k datu vyhotoveni téchto Konec¢nych
podminek nebyly stanoveny konkrétni projekty, do
kterych budou pfislusné spolecnosti ze Skupiny
a/nebo prislusné tieti subjekty investovat. S ohledem
na vySe uvedené neni Emitent schopen k datu
vyhotoveni téchto Konecnych podminek urcit, zda
bude ocekavany vytézek vetejné nabidky Emise
dluhopist pro vyse navrhované pouziti dostatecny.
Emitent oc¢ekava, Ze pii UspéSné vefejné nabidce
vSech DIluhopist pii objemu Emise dluhopist ve vysi
50.000.000,- CZK ziska celkem cca 46.200.000,-
CZK, v piipad¢ uspésné vefejné nabidky vsech
Dluhopist pfi navySeném objemu Emise dluhopist
ve vysi 150.000.000,- CZK ocekavd Emitent vynos
ve vysi cca 139.200.000,- CZK (vypocteno pfi
sttednim odhadu nakladt na distribuci Dluhopist ve
vysi okolo 7 % celkové jmenovité hodnoty Emise
dluhopisi).

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradcl jsou uvedeny na
zadni strané¢ téchto Kone¢nych podminek.

Informace od tietich stran uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj informaci:

nepouzije se
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SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

Identifikace financnich zprostiedkovatelt, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopist pfi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopisi:

nepouzije se

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéteni financni
zprostiedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisi:

nepouzije se

Veskeré dalsi podminky pfipojené k souhlasu dle
kapitoly 17. ,,Souhlas s pouzitim prospektu‘
Zakladniho prospektu, jez jsou relevantni pro pouziti
prospektu:

nepouzije se
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EMITENT

PROGRESUS RD Rymaiov II a.s.
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

RUCITEL

PROGRESUS Group a.s.
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabtezi 671/15
186 00 Praha 8
Ceska republika
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