PROGRESUS RD Rymarov a.s. Konecné podminky

> Progresus

RD RYMAROV INVEST

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (déle jen ,, Koneéné podminky*) ptedstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odst. 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady ¢.2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt uveiejnén
pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES, ve znéni pozdgjSich predpisti (dale jen ,,NaFizeni o prospektu‘), vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy* a ,,Emise dluhopist‘). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen
(1) t€mito Konecnymi podminkami a (ii) zédkladnim prospektem spole¢nosti PROGRESUS RD Rymarov a.s.,
ICO: 17053161, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27212 (dale jen ,,Emitent), schvalenym rozhodnutim
Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) &.j. 2022/069789/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00063/CNB/572 ze 4.7.2022,
které nabylo pravni moci dne 5.7.2022 (dale jen ,,Zakladni prospekt™). Investofi by se méli podrobné seznamit
se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je
k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese:
WWW.progresusinvest.cz.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 NaFizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uvefejnény shodnym zpilisobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.progresusinvest.cz a byly v souladu
s pravnimi piedpisy sdéleny CNB. Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pripadnych dodatku) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto
Koneénych podminek je také shrnuti Emise dluhopisii.

Zakladni prospekt je platny pro ucely veiejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésicii od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne 5.7.2023 véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu,
tj. ke dni 5.7.2023, ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zikladni prospekt (dale
jen ,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve vefejné nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt
a jeho pripadné dodatky budou uveiejnény na webovych strankach Emitenta v sekci: ,, Pro investory“ na
této adrese: www.progresusinvest.cz.

Dluhopisy jsou vydavany jako Ctvrtd emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnoteé vydanych a nesplacenych dluhopisii 3.000.000.000,- CZK (slovy: tri miliardy korun
Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu 10 let (tj. dobou,
béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisit v ramci Dluhopisového programu, jak je tento
pojem definovan nize) ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim spravni rady Emitenta, tj. od
1.7.2022 (dale jen ,,Dluhopisovy program‘). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé emise dluhopisti vydané v ramei Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni
podminky Dluhopisu® Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky). Pojmy nedefinované v téchto
Kone¢nych podminkach maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich
pouziti v téchto Kone¢nych podminkéch jinak. Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do
Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. ,,Rizikové faktory* Zakladniho prospektu. Tyto
Konec¢né podminky byly vyhotoveny dne 7.7.2022 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravideln€ uveiejnuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti, mimo jiné v souvislosti
s pInénim informac¢nich povinnosti na zaklad¢ pravnich ptedpisti. Po datu vyhotoveni téchto Konec¢nych podminek
by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek
a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto
Konec¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. Rozsifovani téchto Koneénych podminek
a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopisi jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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ODDIL

SHRNUTI EMISE DLUHOPISU
1 UVOD OBSAHUJICI UPOZORNENI{

1.1.

Nazev cennych papiri: PROGRESUS RD RYMAROV 8,60/27
ISIN: CZ0003542557

1.2.

Emitent: PROGRESUS RD Rymaiov a.s., ICO: 17053161, spole¢nost se sidlem U Sluncové 666/12a,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, LEI: 315700LIJ1I0U3PDRUI40. Emitenta je mozné
kontaktovat na telefonnim Ccisle +420 722 965 303 nebo prostiednictvim e-mailové adresy
investice@progresusinvest.cz.

1.3.

Zakladni prospekt schvalila: Zakladni prospekt byl schvalen CNB jako organem vykonavajicim
dohled nad finanénim trhem podle zak. & 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich
predpist, a ¢lanku 31 Natizeni o prospektu. CNB lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411
111 nebo +420 800 160 170.

1.4.

Datum pravvomocného schvaleni Zakladniho prospektu: Zakladni prospekt byl schvalen
rozhodnutim CNB ¢.j. 2022/069789/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00063/CNB/572 ze dne 4.7.2022, které
nabylo pravni moci dne 5.7.2022.

L.5.

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo
byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek.

Investor miize pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast.
V piipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé¢ informaci uvedenych v prospektu, miize byt

zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu pted zahjenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti v¢etné jeho piekladu piedlozily,
avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu neposkytuje klicové informace, které investoriim
pomahaji pii rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

ODDIL

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1.

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papiri je spole¢nost PROGRESUS RD Rymatov a.s., se sidlem U Sluncové
666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, Ceska republika, pod sp. zn. B 27212, LEI: 315700L1J10U3PDRUI40, zaloZena a
existujici jako akciova spolecnost. Emitent se pfi své ¢innosti fidi ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi, zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich ptedpist,
zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, a zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmt, ve znéni pozdéjsich predpist.

Emitent je spolecnosti uceloveé zalozenou pro vydavani Emisi dluhopist. Klicovou ¢innosti Emitenta
je tedy realizace Dluhopisového programu a nasledné vyuziti prostfedkti ziskanych z Emisi dluhopist
(i) ptimo Emitentem k zajiSténi financovani svych provoznich a jinych vydaji, a/nebo (ii) konkrétni
spolecnosti ze Skupiny (jak je tento pojem definovan nize) a/nebo tietim subjektem (v ramci projekti
joint-venture atp., avSak vzdy za podminky, ze Skupina bude v ramci takového projektu disponovat
alespont 50% podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech, bez ohledu na formu takového
projektu) pisobicim na realitnim trhu, konkrétné pfedev§im na trhu rezidencnich a pfipadné také
komer¢nich nemovitosti, kterym Emitent tyto prostiedky poskytne formou Gvéru, zaptjcky, vkladu do
zakladniho kapitalu a/nebo pfiplatku do jinych kapitalovych fondi nebo jinym podobnym zpisobem
pro thradu provoznich vydaji, refinancovani stavajici zadluzenosti a/nebo realizaci jejich ¢innosti.
Vlastnikem vsech akcii vydanych Emitentem je spole¢nost PROGRESUS Bonds s.r.o., ICO:
14066661, tj. akcii odpovidajicich 100% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v
Emitentovi. Vlastnikem jediného podilu ve spole¢nosti PROGRESUS Bonds s.r.o. je spole¢nost
PROGRESUS Financials s.r.o., ICO: 13957171. Vlastnikem jediného podilu ve spolenosti
PROGRESUS Financials s.r.o. je pak spole¢nost PROGRESUS invest holding s.r.0., ICO: 09932836,
v niz drzi shodné 50% podily na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech panové JUDr. Lukas Zrust,
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Ph.D., LL.M., MBA, BA (Hons), nar. dne 24.4.1985, bytem Kabatnikova 219/7, Ponava, 602 00 Brno,
Ceska republika (dale jen ,Luka$ Zrist“), a Lukas Foral, nar. dne 5.8.1988, bytem K luzindm 66,
Senec, 330 08 Zrug-Senec Ceska republika (déle jen ,Lukas Foral®). Veskeré vztahy ovladani uvedené
vyse jsou zaloZeny vyhradné na bazi vlastnictvi zde uvedenych podilt a akcii.

Kli¢ovymi vykonnymi fediteli Emitenta jsou ¢lenové spravni rady Emitenta, panové Lukas Zrust a
Lukas Foral.

Audit mezitimni ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 19.4.2022 do 30.4.2022 provedla spole¢nost
PKF APOGEO Audit, s.r.o., ICO: 27197310, vedena v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory
auditor Ceské republiky pod osvédéenim & 451, odpovédny auditor Ing. Jaromir Chaloupka,
evidencni ¢islo 2239, zaméstnanec PKF APOGEO Audit, s.r.o.

.Skupina“ znamena spoleéné (i) podnikatelské seskupeni, jehoz je Emitent soudasti a které tvofi
spole¢nost PROGRESUS invest holding s.r.0., ICO: 09932836, a veskeré ji piimo &i nepfimo ovladané
spole¢nosti, (ii) spole¢nost PROGRESUS Factories s.r.o., ICO: 07775253, a veskeré ji piimo &i
neptimo ovladané spole¢nosti, zejména, nikoli vyluéng, spoleénost RD Rymaiov s. r. o., ICO:
18953581 (dale jen ,,RD Rymafrov s. r. 0.“), a (iii) spolecnosti tzv. developerské subdivize Skupiny
ovladané ptfimo panem LukaSem Zrlstem.

2.2. Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou klicové?
Emitent vznikl ke dni 19.4.2022 a k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek proto vyhotovil
pouze auditovanou mezitimni ucetni zaveérku za obdobi od 19.4.2022 do 30.4.2022. Zékladni finan¢ni
udaje z této auditované mezitimni ucetni zavérky Emitenta jsou uvedeny niZe, a to v celych tisicich
CZK:
ROZVAHA (vybrané tidaje)
k 30.4.2022 k 19.4.2022
Aktiva celkem / pasiva celkem 2.000 2.000
Penézni prostfedky na uctech 1.998 2.000
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (vybrané tidaje)
za obdobi od 19.4.2022 do 30.4.2022
Cisty obrat za uetni obdobi 0
PREHLED O PENEZNICH TOCICH (vybrané tdaje)
za obdobi od 19.4.2022 do 30.4.2022
Stav penéznich prostfedkil a penéznich ekvivalenti 2.000
na zacatku ucetniho obdobi '
Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedki -2
Stav pené€znich prostiedkii a penéznich ekvivalenti
. , 1.998
na konci obdobi
2.3. Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko nové zaloZené spoleénosti

Emitent je noveé zaloZenou spolecnosti, kterd vznikla 19.4.2022. Emitent k datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek nezacal vykonavat Zadnou podnikatelskou Cinnost, kromé Cinnosti smétujici
k pfipravé a realizaci Dluhopisového programu, pfi¢emz tato Cinnost je také do budoucna jedinou
planovanou ¢innosti realizovanou Emitentem. Potencialni navratnost investice do Dluhopisi proto neni
podpoiena zadnymi historickymi financnimi vykazy Emitenta. Dosavadni Cinnost Emitenta a jeji
vysledky tak k datu vyhotoveni téchto Konecnych podminek nemohou potencidlnim investorim do
Dluhopist slouzit jako komplexni zdroj informaci pro ucely posouzeni, zda Emitenttiv business plan
povede k zajisténi dostatku prostfedkt k uhrazeni veskerych dluhd Emitenta z Dluhopist. Emitenttv
business plan se pritom mize ukazat jako nedostateéné vydélecny, coz mize ve svém dusledku vést az
k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Zavislost Emitenta na podnikéni jinych spolecnosti

Emitent planuje financni prostfedky ziskané Emisi dluhopisti vyuzit, kromé financovani svych
provoznich a jinych vydaju, k poskytovani financnich prostiedkti formou tvéru, zapajcky, vkladu do
zakladniho kapitalu a/nebo priplatku do jinych kapitalovych fondd nebo na zaklad¢ jiného podobného
zavazku spole¢nostem Skupiny a/nebo tfetim subjektim (v rdmci projekti joint-venture atp., avSak
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vzdy za podminky, ze Skupina bude v ramci takového projektu disponovat alespont 50% podilem na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech, bez ohledu na formu takového projektu) ptisobicim na
realitnim trhu, konkrétn¢ predevsim na trhu rezidencnich a pripadné také komercnich nemovitosti.
Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takové financovani obdrzi, poté ziskané prostiedky pouzije
pro financovani svych provoznich, investi¢nich a jinych vydaji. Splaceni dluhi této spolecnosti
Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodatskych vysledcich konkrétni
spolecnosti, které Emitent uvedené financovani poskytne. Dtsledkem popsané ¢innosti Emitenta je
nepiimé vystaveni Emitenta rizikim podnikani spolecnosti, kterym Emitent poskytne prostredky
ziskané z Emise dluhopisi, pfiCemz pokud takova spolecnost pfijimajici financovani od Emitenta
nebude schopna toto financovani splacet, nemusi mit Emitent dostatek prostfedkii k uhradé€ svych dluhi
z Dluhopisii. Vzhledem k tomu, Ze spolecnosti piijimajici financovani od Emitenta budou pusobit
zejména na realitnim trhu, pisobi na né zejména rizika spojena prave s realitnim trhem, predevsim
¢eskym trhem s rezidenénimi nemovitostmi, pfipadné také ¢eskym trhem s komerénimi nemovitostmi.
Uvedené trhy jsou vysoce konkurenc¢nimi trhy, na kterych puisobi fada rizik. Kazdé z téchto rizik ptitom
mize ve svém dasledku vést az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

Riziko neznalosti konkrétnich ptijemci financovani a realizovanych projekta

Cinnost Emitenta spoéiva zejména v poskytovéani financovani vybranym spoleénostem v ramci
Skupiny a/nebo tietim subjektim (v ramci projekt joint-venture atp., avSak vzdy za podminky, ze
Skupina bude v ramci takového projektu disponovat alesponn 50% podilem na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech, bez ohledu na formu takového projektu) pisobicim na realitnim trhu, konkrétné
predevsim na trhu rezidencnich a pfipadné také komercnich nemovitosti, a to formou uvérd, zaptjcek,
vkladt do zakladniho kapitalu a/nebo piiplatkt do jinych kapitalovych fondt ¢i podobnych zavazku, a
to z prostfedkd ziskanych, mimo jiné, Emisi dluhopist. Emitent k datu vyhotoveni téchto Koneénych
podminek neurcil, které spolecnosti budou piijemci takového financovani. Emitent dale k datu
vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek neurcil, k jakému tcelu budou piislusnou spole¢nosti ziskané
prostiedky vyuzity. Nelze tak piredem odhadovat, nakolik bude vyuziti téchto prostiedkl podnikatelsky
uspesné. Pripadné snizeni financni vykonnosti spolecnosti, které budou piijemci financovani od
Emitenta, miize vést ke snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vii¢i Emitentovi a nasledn€ k ohrozeni
schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

ZhorSeni makroekonomickych faktora vyznamnych pro Emitenta a spole¢nosti Skupiny

Trh, na kterém Skupina pilisobi, je vyznamné ovlivnén makroekonomickymi faktory. K datu
vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek neni mozné pfesn¢ odhadnout, jakym zptisobem se budou
vyvijet pro Skupinu nejvyznamnéjsi relevantni faktory ovlivitujici relevantni trhy, zejména, nikoliv
vyluéng, inflace, nezaméstnanost a zmény HDP. Prestoze k datu vyhotoveni téchto Konecnych
podminek nadéle v Ceské republice i ve vétsing jinych evropskych zemi dochazi k rozvoliiovéni
vefejnopravnich opatfeni pfijimanych v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2, asoucasné
Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2022 o&ekéava rist realného Eeského
HDP v roce 2022 0 1,2 % a v roce 2023 0 3,6 % (aktualni prognéza CNB z kvétna 2022 predpovida
riist realného tuzemského HDP v roce 2022 0 0,8 % a v roce 2023 o 3,6 %),% nelze vyloudit, Ze po datu
vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek dojde k propadu relevantnich makroekonomickych faktord,
zejména HDP. K takovému propadu muze dojit v dasledku zhorSeni epidemiologické situace
v souvislosti s virem SARS-CoV-2, vale¢ného konfliktu na Ukrajin€ ¢i v dalSich zemich, ale také
z jinych (i ptedem nepiedvidatelnych) pfic¢in. V krajnim piipadé miize v dsledku propadu relevantnich
makroekonomickych faktord dojit k prudkému poklesu zajmu investori o nemovitostni projekty
typové shodné s projekty, které maji byt realizovany z prostfedkli ziskanych z emisi dluhopist
realizovanych v rdmci DIluhopisového programu, ptipadné k neschopnosti obchodnich partnerd
spole¢nosti Skupiny dostat jejich smluvnim zavazktim. Pokud se takovy scénaf bude tykat spole¢nosti,
kterym Emitent poskytne financovani z prostfedki ziskanych z emisi dluhopist realizovanych v ramci
Dluhopisového programu, mize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopisu.

Riziko pohybu cen nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude kazda spolecnost Skupiny, ktera bude v rdmci
developerské Cinnosti stavét rodinné ¢i bytové domy nebo jiné rezidencni nemovitosti, podstupovat
trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by

Dostupna na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2022/makroekonomicka-
predikce-duben-2022-47117.

Viz priib&zné aktualizované prognozy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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se vyznamng¢ snizila trzni cena staveb v portfoliu spolec¢nosti Skupiny oproti cené, ktera byla ptivodné
pfisuzovana témto stavbam, mohl by mit tento pokles trzni ceny negativni vliv na hospodarsky
vysledek pfislusné spolecnosti Skupiny. Pokud se bude jednat o spolecnost Skupiny, ktera je piijemcem
financovani od Emitenta, mtize dojit az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

Riziko rustu ceny materidla a stavebnich praci

Podnikani Skupiny na realitnim trhu do zna¢né miry ovliviiuje cena materialii a stavebnich praci pii
vystavbé rezidencnich nemovitosti. Ty standardné tvoii i vice nez polovinu veskerych nakladi na
realizaci developerskych projektd a jsou proto klicovym néakladovym faktorem ovliviujicim
hospodaisky vysledek spolecnosti Skupiny realizujicich vystavbu reziden¢nich nemovitosti.
Spoleénosti Skupiny, konkrétné spoleénost RD Rymartov s. r. 0. provozujici klicovy vyrobni zavod
v ramci Skupiny, zaznamenala za obdobi od zacatku roku 2021 do data vyhotoveni Zakladniho
prospektu souhrmny nardst cen uzitych materialli pro vyrobu standardniho rodinného domu ze své
produkce o cca 30 %, pficemz nejvyznamnéjsi nartist cen evidovala v komoditach fasadniho
polystyrenu (od bfezna 2021 do data vyhotoveni Zakladniho prospektu o cca 80 % za m?) a izolaéni
vaty (od srpna 2021 do data vyhotoveni Zakladniho prospektu o cca 31 % za m?). Spole¢nost RD
Rymatov s. r. 0. a dalsi relevantni spole¢nosti Skupiny na riist cen materidlu a praci pribézné reaguji
zvySovanim svych koncovych cen, to vSak vzdy s urcitou prodlevou nezbytnou k pfijeti pfimefené
obchodni reakce pfijatelné pro koncové zékazniky, tedy v kazdém piipadé alespon s kratkodobym
negativnim dopadem na hospodafeni pfislusnych spolecnosti Skupiny. Potencialni dalsi rust cen
materialll a stavebnich praci, respektive neschopnost spolecnosti Skupiny na tento vcas adekvatné
reagovat za soucasného udrzeni svych zékaznikd, by mohl vyznamnym zplsobem ztizit podnikani
spole¢nosti Skupiny realizujicich ¢innost na trhu rezidenénich nemovitosti. Pokud se toto riziko
negativné projevi v podnikani spolecnosti Skupiny, ktera je pfijemcem financovani od Emitenta, mtize
dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z DIuhopis.

Riziko zmény bankovni avérové politiky

Emitenta miZze negativné ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti uvérovani rezidenc¢nich
objektil. Jedna se zejména o riziko dal§iho zvySovani hypotecnich sazeb (které je nadale zcela aktualni
také k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek, viz napf. ¢lanek ,,Jaka je budoucnost bydleni v
Cesku v roce 2022? “ dostupny na webu https://www.finance.cz/539650-ceny-hypotek-najmu-2022/) a
zmeén dal§ich parametri hypotecnich Gveért, zejména zmén pozadavki na vysi vlastnich zdroji zdjemce
o hypote¢ni uvér (kdy CNB zejména muize prikroéit ke zpiisnéni limitl pro kli¢ovy maximalni LTV
ukazatel, pfedstavujici pomér mezi vysi hypotecniho Gvéru a zastavni hodnotou nemovitosti, a to
v souladu se zakonem ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdg&jsich piedpist) a zptisnéni
pravidel upravujicich posouzeni uvéruschopnosti zdjemce o hypotecni uvér formou novely zdkona
¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéru, ve znéni pozdéjsich predpist, atp. Toto riziko by mohlo mit
negativni vliv na podnikani spole¢nosti Skupiny, kterym Emitent poskytne financovani z vynost emisi
dluhopist realizovanych v ramci Dluhopisového programu, a tedy v kone¢ném disledku mize ohrozit
schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko poskozeni objektu pti vystavbé a naslednych oprav a rizika spojend s pojiSténim nemovitosti
Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadélé situace ¢i havarie, pfi které dojde k poskozeni
stavby pfi jeji realizaci. Za nenadalé situace lze povazovat i plisobeni pfirodnich zivli (povodné,
vichfice, pozary a podobn¢), v disledku ¢ehoz mohou pfislusné spole¢nosti ze Skupiny vzniknout
neocekavané vydaje na odstranéni vzniklych skod. Sjednand pojisténi pfitom nemusi v kazdém piipadé
vést k vyplaté pojistného plnéni, natoz ve vysi, ktera by alespont vyznamnym zpusobem sanovala
vzniklou ujmu. Navzdory opatfenim pfijimanym v této souvislosti Skupinou nelze vyloucit zasadni
negativni vliv na hospodaiské vysledky jakékoli spolecnosti ze Skupiny, ktera je vlastnikem piislusné
nemovitosti. Pokud se bude jednat o spolecnost Skupiny, ktera je soucasné€ ptijemcem financovani od
Emitenta, mize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko konkurence

Spoleénosti Skupiny jsou ucastniky hospodarské soutéze, a to zejména ve vysoce konkurenénim
odvétvi realitniho trhu. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani
konkurence. V podminkach silné konkurence miize dojit k tomu, ze spole¢nosti Skupiny nebudou
schopny reagovat odpovidajicim zpiisobem na konkurenéni prostedi, coz by mohlo vést ke zhorseni
hospodatské situace spolecnosti Skupiny, kterym Emitent poskytne finan¢ni prostifedky ziskané z emisi
dluhopist realizovanych v ramci Dluhopisového programu, ¢imz mtize dojit az k ohroZeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.
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ODDIL 3 KLiICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1.

Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisi?
Emitent bude emitovat Dluhopisy, ISIN: CZ0003542557, coby korporatni dluhopisy, jako listinné
cenné papiry ve form¢ na fad.

Dluhopisy jsou vydavany v CZK, o jmenovité hodnoté kazdého Dluhopisu 10.000,- CZK, v poctu
3.000 kusti (v ptipadé vydani Dluhopisi této Emise dluhopist v jeji celkové predpokladané jmenovité
hodnoté 30.000.000,- CZK, pricemz Emitent mize zvysit objem Emise dluhopisti az na 90.000.000,-
CZK, tj. celkem 9.000 kusti DIuhopisit) a s kone¢nou splatnosti dne 8.7.2027.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist této Emise dluhopist upravuji Emisni podminky,
jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu, a pfislusSny Dopln€k dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena piedkupni prava ani pfednostni prava upisu. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo Vlastnikd dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty jimi vlastnénych Dluhopist ke Dni
kone¢né splatnosti dluhopisti a pravo na vyplatu tirokového vynosu z Dluhopisti. Nesplacena jmenovita
hodnota Dluhopist je splatna jednorazoveé ke Dni koneéné splatnosti dluhopist. S Dluhopisy je spojeno
pravo Vlastnikd dluhopisti zadat v Pfipadech neplnéni a jinych pifipadech stanovenych Emisnimi
podminkami, ve znéni pfislusného Dopliku dluhopisového programu, predc¢asné splaceni jimi
vlastnénych Dluhopisti. Emitent je opravnén kdykoli na zéklad¢é svého rozhodnuti fadné oznameného
Vlastnikim dluhopist veskeré zatim nesplacené DIuhopisy zcela Ci ¢aste¢né predcasné splatit ke dni
uvedenému v oznadmeni o pfedCasném splaceni, pticemz den piedCasné splatnosti DIuhopisi nemuze
nastat diive nez 35 (tficet p€t) dni po fadném zvetfejnéni oznameni o piedéasném splaceni Dluhopisti.
Oznameni o pfedCasném splaceni Dluhopist je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedCasné zcela
nebo Castecné splatit vSechny DIuhopisy v souladu s Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu. S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schtizich Vlastnikt
dluhopist v ptipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp.
emisnimi podminkami Dluhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky z takovych DIluhopisi zakladaji piimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon rovnhocenné (pari passu)
vuci vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym zéavazkiim Emitenta,
s vyjimkou téch zdvazkil Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi.
Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Vynos Dluhopist je ur¢en pevnou urokovou sazbou (tj. jedna se o Dluhopisy s vynosem dle ustanoveni
§ 16 pism. a) Zakona o dluhopisech).

3.2. Kde budou Dluhopisy obchodovany?
Emitent ani jina osoba s jeho svolenim & védomim nepoZzadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rtst
malych a stfednich podnikd nebo do mnohostranného obchodniho systému.

3.3. Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet trokové vynosy Dluhopist, splatit jejich jmenovitou
hodnotu nebo uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopisti. Ekonomickéa hodnota Dluhopisii tak mtze
byt pro Vlastniky dluhopisi nizsi nez vyse jejich pivodni investice, za urcitych okolnosti muze byt i
nulova. Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy Dluhopist, jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit
jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist zavisi pfedevsim na vykonnosti a hospodateni spolecnosti, kterym
Emitent poskytne financovéni z prostfedki ziskanych z emisi dluhopist realizovanych v ramci
Dluhopisového programu. V piipadé, ze by tato vykonnost byla oproti oéekavanim Emitenta nizsi,
mohla by tato skute¢nost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisti.

Absence pojisténi pohledavek z Dluhopisu

Na pohledavky Vlastnik dluhopist z DIuhopisi se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym
dluhtim z vydanych Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt.
z Garanc¢niho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi napfiklad od
pohledavek z vkladii u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zdkaznikiim. Oproti t¢émto finan¢nim produktiim tak neni
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Vlastnikim dluhopisti poskytnuta dodatecna jistota, Ze jejich pohledavky z Dluhopisii budou
uspokojeny.

Riziko pfijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem

Emitent nemé zaddné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani (Gvéru, zapijcky, vydani
dalsich dluhopisti, navySeni maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.) Emitenta mize v
kone¢ném disledku znamenat, ze v piipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikd
dluhopist z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k piijeti takového dluhového financovani
Emitentem nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta tak roste riziko, ze pohledavky
z Dluhopist se stanou fakticky nedobytnymi.

Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze na Dluhopisy se nevztahuje
zadna protiinflacni dolozka. Redlna hodnota investice do Dluhopist tak mize klesat zaroven s tim, jak
inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Primérna
mira inflace v Geské ekonomice by piitom podle zavéri Makroekonomické predikce Ceské republiky
MF CR z dubna 20223 méla v roce 2022 dosahnout velmi vysoké hodnoty 12,3 %, se zvolnénim v roce
2023 na 4,4 %. K 2% infla¢nimu cili CNB by se dle MF CR mé&la meziroéni inflace p¥iblizit az v zavéru
roku 2023. Predikce CNB z kvétna 2022 predpovida meziroéni celkovou inflaci v roce 2022 ve vysi
13,1 %, v roce 2023 ve vysi 4,1 %*. Plati, ze pokud vySe inflace piekro¢i vysi &istych vynost z
Dluhopisti, hodnota redlnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

Riziko pred¢asného splaceni Dluhopistu

Emitent je opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikim dluhopist
veskeré zatim nesplacené Dluhopisy zcela nebo casteéné predCasné splatit ke dni uvedenému v
takovém oznameni o pred¢asném splaceni (pticemz takovy den pied¢asné splatnosti Dluhopist nemiize
nastat diive nez 35 dni po zvefejnéni oznameni Emitenta o pfed¢asném splaceni). Pokud Emitent splati
Dluhopisy pted datem jejich splatnosti (byt ¢astecné), je Vlastnik dluhopist vystaven riziku nizsiho
neZ predpoklddaného vynosu z diivodu takového (byt’ ¢astecného) pied¢asného splaceni Dluhopist.

Riziko pevné urokové sazby Dluhopisu

Investor by si mél byt védom, Ze ceny Dluhopisti s pevnym turokovym vynosem a velikost trzni trokové
miry se chovaji protichidné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k rstu cen
Dluhopisti s pevnym turokovym vynosem na trhu a naopak. Vlastnika Dluhopisu s pevnym urokovym
vynosem tak muze postihnout riziko poklesu ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvySily trzni
urokové sazby. Nominalni urokova sazba stanovend v Dopliiku dluhopisového programu je po dobu
existence DIuhopisti s pevnym urokovym vynosem neménnd, avSak aktudlni urokova sazba se na
finan¢nim trhu obvykle denn¢ méni. Tim, ze se zméni trzni urokova sazba, se v opacném sméru meéni
cena Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem. To znamena, ze pokud se trzni Grokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost
Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem delsi, tim citlivéj§i je cena Dluhopisu na rdst trznich
urokovych mér.

ODDIL 4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU
4.1. Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni
o prospektu. Vefejna nabidka bude probihat vyluéné v Ceské republice, a to v obdobi od 8.7.2022 do
5.7.2023 (vcetné), ledaZze Emitent v souladu s témito Kone¢nymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Kone¢nych podminek prodlouzi lhitu vetejné nabidky Dluhopist, tj. v pfipad¢ schvaleni a
uvefejnéni Nasledného zakladniho prospektu piipadné az do 5.7.2024.

Veftejna nabidka Dluhopisti bude provadéna Emitentem formou primarniho upisu Dluhopisti za emisni
kurz Dluhopist k Datu emise a nasledné po zbytek lhiity vetejné nabidky za emisni kurz Dluhopist
uréeny na zaklad¢ aktualnich trznich podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o odpovidajici

Dostupné na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2022/makroekonomicka-
predikce-duben-2022-47117.

Prognéza CNB z kvétna 2022 dostupna na webu https:/www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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alikvotni urokovy vynos, pfi¢emz aktudlni emisni kurz DIuhopisti bude pravidelné uvefejiiovan na
webovych strankach Emitenta v sekcei: ,,Pro investory na této adrese: www.progresusinvest.cz.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisti, ptipadné
az do celkové navysSené jmenovité hodnoty Emise dluhopisti, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho
trhu. V pfipadé, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopisti, budou s nim podminky koupe Dluhopisii
projednany pied podpisem smlouvy o Gpisu Dluhopisti. Smlouva o Gpisu Dluhopisti bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody s investorem, nebo distan¢nim zptsobem.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisii, kterou bude jednotlivy investor oprdvnén koupit, Cini
100.000,- CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist pozadovany jednotlivym investorem
v objednéavce je omezen pouze celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani Dluhopisii o vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladanad jmenovitd hodnota Emise dluhopisti, nebo navysena celkova
jmenovitd hodnota Emise dluhopisi, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti (respektive navysené celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisi) tak, Ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopisi tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopist po snizeni) vic¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelt
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na
nejblizsi celé ¢islo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gcet daného
investora za timto ti¢elem sdéleny Emitentovi.

Néklady ptipravy Emise dluhopisi €inily cca 300.000,- CZK. Dalsich az 12 % celkové ptedpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti budou ¢init naklady na distribuci Emise dluhopist, tj. pfi vydani
Dluhopist o celkové jmenovité hodnoté 30.000.000,- CZK az cca 3.600.000,- CZK a pii navySeni
objemu Emise dluhopisi na 90.000.000,- CZK az cca 10.800.000,- CZK. Cisty vytézek Emise
dluhopist bude roven celkové cené zaplacené za vydané Dluhopisy po odecteni nakladii na pfipravu a
distribuci Emise dluhopisi.

Investortim nebudou ze strany Emitenta ti¢tovany zadné naklady.

4.2. Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?
Veftejna nabidka Dluhopisti bude provadéna Emitentem.
43. Pro¢ je tento prospekt sestavovan?

Emitent vyhotovil Zakladni prospekt a tyto Kone¢né podminky pro ucely vefejné nabidky Dluhopist.
Emitent ocekava, Ze pii uspesné vetrejné nabidce vSech Dluhopisii pii objemu Emise dluhopisti ve vysi
30.000.000,- CZK ziska celkem cca 27.600.000,- CZK, v ptipadé tspésné veiejné nabidky vsech
Dluhopist pfi navySeném objemu Emise dluhopist ve vysi 90.000.000,- CZK ocekéava Emitent vynos
ve vysi cca 83.400.000,- CZK (vypocteno pii stiednim odhadu nakladd na distribuci Dluhopisii ve vysi
okolo 7 % celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist). Emitent tyto finan¢ni prostfedky pouzije
zejména k (i) poskytnuti Gvéru nebo zapijcky vybranym spoleénostem ze Skupiny a/nebo tietim
subjektiim (v ramci projektu joint-venture atp., avSak vzdy za podminky, ze Skupina bude v ramci
takového projektu disponovat alespont 50% podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech, bez
ohledu na formu takového projektu) pisobicim na realitnim trhu, konkrétn¢ pfedev§im na trhu
rezidenc¢nich a pfipadné také komer¢nich nemovitosti; k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek
nebyly stanoveny konkrétni projekty, do kterych budou piislusné spolecnosti ze Skupiny a/nebo
pfislusné treti subjekty investovat, a (ii) financovani provoznich potieb Emitenta. S ohledem na vyse
uvedené neni Emitent schopen k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek urcit, zda bude
ocekavany vytézek vetejné nabidky Emise dluhopist pro vyse navrhované pouziti dostatecny.

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi dluhopisti nepfevzala vii¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy
upsat ¢i koupit.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce DIuhopisti na Emisi dluhopist ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro Emisi dluhopisti ¢i nabidku
Dluhopist podstatny. Emitent ptisobi té€Z v pozici Manazera, Administratora a Agenta pro vypocty.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu) piedstavuje dopln¢k k Emisnim podminkam jakoZzto spole¢nym emisnim podminkam DIuhopisového
programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem je mozné se
seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.progresusinvest.cz.
Tento Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoifi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisii upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Emisni
podminky dfive uvefejnéné vyse popsanym zpisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznadeny souslovim ,,nepouzije se“. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skutecnost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost, je Emitent opravnén
jednostranné zménit podminky nabidky uvedené v ¢asti B ,Informace o verejné nabidce Dluhopisi tohoto
Doplniku dluhopisového programu, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych strankach Emitenta v sekci:
,,Pro investory* na této adrese: www.progresusinvest.cz.

Neni-li vtomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim piifazen v Emisnich podminkach.

Diiletité upozornéni: Cislovini jednotlivych oddiliv Doplitku dluhopisového programu vychdzi z cislovani
Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1.  Nazev Dluhopisi: PROGRESUS RD RYMAROV 8,60/27

1.2.  ISIN Dluhopist: CZ0003542557

1.3.  Podoba Dluhopisti: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
1.4.  Forma Dluhopist: na fad

1.5.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 10.000,- CZK

1.6. Celkova predpokladand jmenovitd hodnota

emise Dluhopisii: 30.000.000,- CZK

1.7.  Pocet Dluhopist a ¢islovani Dluhopist, je-li | 3.000 ks, v pfipadé navySeni celkové jmenovité

relevantni: hodnoty emise Dluhopisti ve smyslu c¢lanku 2.1
Emisnich podminek a bodu 2.5 casti A téchto
Konec¢nych podminek az 9.000 ks

1.8.  Meéna, v niz jsou Dluhopisy denominovany: CZK

1.9. Diskontni sazba: nepouzije se

1.10. Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpuasobilosti

emise Dluhopisti (rating): nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen rating)

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

2.1. Datum emise: 8.7.2022

2.2.  Lhuta pro upisovani emise dluhopist: od 8.7.2022 do 8.4.2027
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2.3.  Emisni kurz Dluhopisii k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti

2.4.  Emisni kurz Dluhopisti vydanych / nabizenych| Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu

po Datu emise: emise bude uren na zakladé¢ aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pficemz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvetejiiovan na webovych strankdch Emitenta v
sekci  ,,Pro  investory” na této  adrese:
WWW.progresusinvest.cz.

2.5. Pravo Emitenta Zvysit celkovou | ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a clankem
predpokladanou jmenovitou hodnotu Emise | 2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto
dluhopisti / podminky tohoto zvyseni: zvySeni nepiekroci 200 % predpoklddané celkové

jmenovité hodnoty Emise dluhopisii

2.6. Zpusob a misto Upisu Dluhopisi / udaje o | Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
osobach, které se podileji na zabezpeceni | smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfislusSnym
vydani Dluhopisti: investorem. Mistem tpisu je UrCend provozovna.

Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent.

2.7.  Zpusob a lhita pfedani Dluhopist: Dluhopisy budou pfedany, dle volby investora,
osobn¢ pracovnikem Emitenta v Uréené provozovné
nebo korespondencné prostiednictvim drzitele
postovni licence. DIluhopisy budou piedavany do
jednoho (1) mésice proti splaceni emisniho kurzu
investorem. V pfipadé, Ze si investor zvoli osobni
prevzeti, mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy
jiz mtze prevzit, sdélena e-mailem nebo telefonicky.

2.8. Zpusob a misto uhrady emisniho kurzu | Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta ¢islo
Dluhopist: 7284998002/5500, vedeny u spole¢nosti
Raiffeisenbank a.s., I[CO: 49240901.

3. STATUS

3.1.  Status: Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky
z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak alesponl rovnocenné (pari passu) vuci vSem
dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym zavazklim Emitenta, s vyjimkou téch
zavazkl Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisu.

4. VYNOSY DLUHOPISU

4.1.  Urokovy vynos: pevny
4.2.  Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem: pouzije se
Urokova sazba: 8,6 % p.a.

Vzdy k 8.7. a 8.1. Prvnim Dnem vyplaty troku je

Dny vyplaty trokd: 812023,
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5.  SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU
5.1.  Den konecné splatnosti dluhopist: 8.7.2027
5.2.  Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta: S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta piedcasné
Dluhopisy zcela ¢i ¢astecné (a to 1 opakované) splatit,
a to za podminek a zplGsobem dle ¢lanku 5.2
Emisnich podminek.
5.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikti | Vlastnici dluhopisii jsou opravnéni zadat predcasné
dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopist pfede Dnem
konec¢né splatnosti dluhopisti vyluéné za podminek
uvedenych v ¢lancich 8 a 13.5.1 Emisnich podminek.
Timto Doplikem dluhopisového programu je tak
vylouceno pravo Vlastnikd dluhopisti zadat o Gplné
predcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist prede
Dnem konecné splatnosti dluhopisit dle druhého
odstavce ¢lanku 5.3 Emisnich podminek.
6. PLATBY
Pro stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu
6.1. Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu: | urokového vynosu se plné¢ pouzije ¢lanek 6.3.1
Emisnich podminek.
6.2. Rozhodny den pro splaceni jmenovité Pro st'fn}ovem ROZhOdan}O drie pro splaceni
jmenovité hodnoty se plné pouzije clanek 6.3.1
hodnoty: . .
Emisnich podminek.
8.  PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNEN{
" Y« Za Ptipady neplnéni se povazuji vyluéné skutecnosti
8.1 Pripady neplnéni uvedené v ¢lanku 8.1 Emisnich podminek.
10. ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A MANAZER
10.1. Urdend brovozovna: The Flov&i Building, Vaclavské ndmesti 47, 110 00
o p ’ Praha 1, Ceska republika
10.2. Administrator: Cinnost Administratora bude Emitent vykonavat sam.
10.3. Agent pro vypocCty: grrrllnost Agenta pro vypocty bude Emitent vykonavat
10.4. Manager: Cinnost ~ Manazera bude  Emitent  (LEIL:
o ' 315700L1J10U3PDRUI40) vykonavat sam.
13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
13.1. Spoleény zastupce Vlastnikti dluhopisi: Schiize Vlastnikti dluhopistt miize usnesenim zvolit

fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zéastupce Vlastnikti dluhopis.
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DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za tidaje uvedené v Konecnych
podminkach:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolec¢nost
PROGRESUS RD Rymaftov a.s., ICO: 17053161,
se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha
8, Ceska republika, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 27212.

Emitent jakozto osoba odpovédna za tyto Konecné
podminky prohlasuje, Ze pii vynalozeni veskeré
piiméfené péce na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsitho védomi udaje obsazené v téchto
Kone¢nych podminkach v souladu se skuteénosti a ze
v nich nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit vyznam téchto Kone¢nych podminek.

V Praze dne 7.7.2022

PROGRESUS RD Rymaiov a.s.

—

/

."I .
Jménu:/é},ukﬂé Zrist, Ph.D., LL .M., MBA,
/ BA (Hons)

Funkge: ptedseda spravni rady

Interni schvaleni emise DIuhopist:

Vydani této emise Dluhopist schvalila spravni rada
Emitenta dne 7.7.2022.

CAST B

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou
vetejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni
o prospektu. Vetejna nabidka bude probihat vylu¢né
v Ceské republice, a to v obdobi od 8.7.2022 do
5.7.2023 (v€etng), ledaze Emitent v souladu s t€émito
Kone¢nymi podminkami po datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek prodlouzi lhitu vefejné

nabidky Dluhopisii, tj. vpfipadé schvaleni a
uvetejnéni  Nasledného zékladniho prospektu
piipadné az do 5.7.2024.

Vetejna nabidka Dluhopisi bude provadéna

Emitentem formou primarniho upisu Dluhopist za
emisni kurz Dluhopisti k Datu emise a nasledné po
zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopistt uréeny na zakladé aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pficemz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
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uvefejiiovan na webovych strankach Emitenta v
sekei  ,,Pro  investory“ na této  adrese:
WWW.progresusinvest.cz.

Vetejné nabizeny objem Dluhopisi:

Cely objem Emise dluhopist, tedy 30.000.000,-
CZK, v piipadé navyseni objemu Emise dluhopist
zpisobem uvedenym v bodé¢ 2.5 ¢&asti A téchto
Kone¢nych podminek az 90.000.000,- CZK.

Lhata vefejné nabidky Dluhopisi, vcetné jejich
pfipadnych zmeén:

Lhtta vetejné nabidky DIuhopisti pobézi od 8.7.2022
do 5.7.2023, ptficemz Emitent je opravnén
oznamenim zvefejnénym v souladu s clankem 12
Emisnich podminek prodlouzit Ihiitu verejné nabidky
Dluhopisti, a to i opakované, nejdéle vSak do
posledniho dne platnosti Nésledného zékladniho
prospektu, tj. v pfipadé¢ schvaleni a uvefejnéni
Nasledného zékladniho prospektu ptipadné az do
5.7.2024.

Zemg, ve kterych bude verejna nabidka provadéna:

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejne
nabidky v Ceské republice.

Moznost snizeni upisovanych castek a zpusob
nahrady pieplatku:

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k
upsani DIuhopist o vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpokladana jmenovitd hodnota
Emise dluhopisti, nebo celkova jmenovita hodnota
Emise dluhopist po jejim navyseni ve smyslu ¢lanku
2.1 Emisnich podminek a bodu 2.5 ¢asti A téchto
Kone¢nych podminek, je Emitent opravnén
jednotlivym investortim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za Ucelem
dodrzeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisi (respektive navySené celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopist) tak, Ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poétu
upsanych Dluhopisit po snizeni) vi¢i ptvodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi
celé Cislo. Pripadny pteplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za
timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Minimalni a maximalni ¢astka objednavky:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisd, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, Cini
100.000,- CZK. Maximalni objem jmenovité
hodnoty  Dluhopisi  pozadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen pouze celkovym
objemem nabizenych DIuhopist.

Metoda a lhata pro splaceni Dluhopisti / pfipsani
Dluhopisti na ucet investora / pfedani listinnych
Dluhopist:

Emisni kurz upsanych Dluhopisti musi byt uhrazen
nejpozdeji do deseti (10) Pracovnich dnii ode dne
podpisu smlouvy o upisu, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet uvedeny ve smlouvé o
upisu.

Dluhopisy budou pifedany, dle volby investora,
osobn¢ pracovnikem Emitenta v Uréené provozovné
nebo  korespondenéné prostiednictvim  drzitele
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postovni licence. Dluhopisy budou ptedavany do
jednoho (1) mésice ode dne splaceni emisniho kurzu
investorem. V piipadé, ze si investor zvoli osobni
prevzeti, mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy
jiz mize prevzit, sdélena e-mailem nebo telefonicky.

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény do 14 dnt po
jejim ukonceni, a to na webové strance Emitenta

Popis postupu pro nabizeni Dluhopisi:

vsekci ,,Pro investory“ na této  adrese:
WWW.progresusinvest.cz.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové

piedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist,
piipadn¢ az do celkové navysené jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména  retailovym) investorim, Vv  ramci
primarniho trhu.

Popis postupu pro zadost:

V pfipadé, Ze investor projevi zijem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky koupé Dluhopist
projednany pied podpisem smlouvy o Upisu
Dluhopisti. Smlouva o tUpisu Dluhopisi bude s
investorem podepisovana osobn¢ v misté¢ dle dohody
s investorem, nebo distan¢nim zpisobem.

Popis postupu pro oznamovani piidélené Castky
zadatelim a udaj, zda miize obchodovani zacit pred

Investorovi bude ozndmena celkova konecna
jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterd mu byla
piidélena, zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s

ucinénim oznameni: Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto
oznamenim.
Vetejna nabidka Dluhopisi bude provadéna

Uvedeni ocekavané ceny, za kterou budou Dluhopisy
nabidnuty:

Emitentem formou primarniho Gpisu Dluhopisi za
emisni kurz Dluhopist k Datu emise a nasledn¢ po
zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopist uréeny a uvefejiovany zpusobem
uvedenym v bodu 2.4 ¢&asti A téchto Konecnych
podminek.

Néklady a dané uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.

Identifikace finan¢nich zprostfedkovateld, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt DIuhopisti pfi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopist:

nepouzije se

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéteni finanéni
zprostiedkovatelé provést pozdé€jsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopist:

nepouzije se

Veskeré dalsi podminky pfipojené k souhlasu dle
kapitoly 14. ,Souhlas s pouzZitim prospektu
Zakladniho prospektu, jeZ jsou relevantni pro pouziti
prospektu:

nepouzije se

Koordinatofi a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

nepouzije se
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Nazev a adresa platebnich zastupci a depozitnich
zastupcl v kazdé zemi, kde budou Dluhopisy verejné
nabizeny:

nepouzije se

Nazev a adresa subjektd, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na zaklad¢ pevného
zavazku, a nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopist bez pevného
zédvazku nebo na zaklad¢ nezavaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot, celkova
Castka provize za upsani/umisténi:

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi dluhopist
nepfevzala vuc¢i Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Datum uzavieni dohody o upsani:

nepouzije se

Ptijeti Dluhopist na regulovany trh, trh jinych tietich
zemi, trh pro rist malych a stfednich podnikd nebo
do mnohostranného obchodniho systému:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovany trh, trh jinych tetich zemi, trh pro rast
malych a stfednich podnikti nebo do mnohostranného
obchodniho systému.

Regulované trhy, trhy tietich zemi, trhy pro rust
malych a stfednich podnikd nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichz jsou piijaty cenné papiry
stejné tiidy jako nabizené DIluhopisy:

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulovany trh, trh
jinych tretich zemi, trh pro rist malych a stfednich
podnikii ani do mnohostranného obchodniho
systému.

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych
v Emisi dluhopist / nabidce:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi dluhopisi
¢i nabidce Dluhopisti na Emisi dluhopisti ¢i nabidce
zéajem, ktery by byl pro Emisi dluhopisii ¢i nabidku
Dluhopist podstatny.

Emitent  pasobitéz v  pozici
Administratora a Agenta pro vypocty.

Manazera,

Dtivody nabidky, odhadovana cistd castka vynost,
pouziti vynost a ndklady Emise dluhopisti / nabidky:

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem ziskani
finanénich prostfedki zejména k (i) poskytnuti Gvéru
nebo zapljcky vybranym spole¢nostem ze Skupiny
a/nebo tfetim subjektim (v ramci projektd joint-
venture atp., avSak vzdy za podminky, ze Skupina
bude v ramci takového projektu disponovat alespon
50% podilem na zékladnim kapitalu a hlasovacich
pravech, bez ohledu na formu takového projektu)
pusobicim na realitnim trhu, konkrétné pfedevsim na
trhu rezidencnich a pfipadn€¢ také komercnich
nemovitosti; k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych
podminek nebyly stanoveny konkrétni projekty, do
kterych budou pfislusné spolecnosti ze Skupiny
a/nebo pfislusné treti subjekty investovat, a (ii)
financovani provoznich potfeb Emitenta. S ohledem
na vySe uvedené neni Emitent schopen k datu
vyhotoveni téchto Koneénych podminek uréit, zda
bude ocekavany vytézek vefejné nabidky Emise
dluhopist pro vySe navrhované pouziti dostatecny.

Emitent ocekava, ze pii UspeSné vefejné nabidce
vSech DIuhopist pti objemu Emise dluhopist ve vysi
30.000.000,- CZK ziska celkem cca 27.600.000,-
CZK, v piipadé¢ uspésné vetejné nabidky vSech
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Dluhopist pfi navySeném objemu Emise dluhopist
ve vysi 90.000.000,- CZK ocekava Emitent vynos ve
vysi cca 83.400.000,- CZK (vypocteno pfi stfednim
odhadu nakladti na distribuci Dluhopist ve vysi
okolo 7 % celkové jmenovité hodnoty Emise
dluhopist).

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradcti jsou uvedeny na
zadni strané¢ téchto Kone¢nych podminek.

Informace od tietich stran uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj informaci:

Nekteré¢ informace uvedené v té€chto Konecnych
podminkach pochazeji od tretich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany, a pokud je
Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z udaji
zvetejnénych touto tieti stranou, nebyly vynechany
zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované
udaje byly nepfesné nebo zavadéjici.

Zdrojem informaci pochazejicich od tietich stran
uvedenych v téchto Kone¢nych podminkach jsou: (i)
¢lanek ,Jakd je budoucnost bydleni v Cesku v roce
20227¢, dostupny na webu
https://www.finance.cz/539650-ceny-hypotek-
najmu-2022/, (ii) Makroekonomicka predikce Ceské
republiky MF CR z dubna 2022, dostupna na webu
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2022/makroekonomicka-predikce-duben-
2022-47117, a (iii) prabézné aktualizované prognozy
CNB, dostupné na webu
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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EMITENT

PROGRESUS RD Rymatfov a.s.
U Sluncové 666/12a
186 00 Praha 8
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

BBH, advokatni kancelar, s.r.o.
Klimentska 1207/10
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabiezi 671/15
186 00 Praha 8
Ceska republika
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